Familjebostade

Arsredoyisning 2@23



Lite av vad
som hande 2023

- ©®
e®
L ) KN

Biologisk mangfald
Insektshotell, fdgelholkar, d&ngar,
fruktlundar, bikupor - alla viktiga
pollinerande insekter &r vdlkomna i

vara omrdden.

Vi har ordnat sdkert dver hundra gdrdsfes-
ter med lekar, podngpromenader, lotterier,
hoppborg, grill, kaffe, popcorn, festis och
manga hdrliga samtal och glada skratt.

ffffffffffffffffffffffff Aterbruk pa Kustgatan

Mycket av inredningen ar &terbrukad

i vart hus pa Kustgatan. Har finns
sittbdnkar, bord, en stor kruka och
ljuskonstverk som &r byggda av rivnings-
material. Vi blir bdttre och battre pa
att ateranvdénda olika sorters material.

VI AGER OCH FORVALTAR:

460

69 hyresgéster larde sig simma fastigheter

Vi har ordnat simskola fér véra hyresgéster
i 25 4&r, i &ar bdde utomhus och inomhus. === == = — — —

I Selma stad har vi vdalkomnat
hyresgaster i ett av vara fina trahus

med etagelégenheter, Att laéra sig simma kan bidra till hdlsa,
gladje, trygghet, jamlikhet och godkdnda
idrottsbetyg.
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Vd Thorbjérn Hammerth provsitter ett av vdara konstverk i Sisjddal

Aret har priglats av den férsenade
lagkonjunkturen som blev ett tufft
faktum under 2023.

For oss som bostadsbolag innebar det att vara rintekostnader
6kade med 66 mnkr, en 6kad tjansteinflation pé cirka 25 mnkr och
patagliga taxehdjningar for fjarrvirme, vatten och avlopp, avfall,
léner och sé vidare, pa ungefar lika mycket. Vara hyreshojningar
som pa arsbasis blev lagre 4n tre procent ticker inte pa langa vigar
dessa kostnadshojningar. Vi forsoker effektivisera verksamheten,
halla hart om inkdpspengarna och &r ytterst aktsamma med
bemanning och rekrytering. Det goda i dessa tider ar att vi har allt
uthyrt och inte har fatt nagra vakanser. Jag tycker inte for inte,

att vi har Sveriges absolut vackraste fastighetsbestand som ér en
kulturskatt och en f6rmén att fa forvalta och utveckla.

Nir det galler vart resultat sa budgeterade vi fér 70 mnkr och ett
kassaflode pd samma niva. Kassaflodet har vi klarat men inte
resultatet som ar minus 29 mnkr efter finansiella poster. Orsaken
ar nedskrivningar i hundramiljonersklassen, ndrmare bestdmt
109 mnkr som slar direkt pa var resultatrdkning och blev
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mycket stérre 4n vad vi hade med i vart vérsta scenario. Vi har
redan tidigare haft nedskrivningar av vira nyproduktioner sa det
visar pa vikten av ldgre produktionskostnader framat i alla vara
nya hus. Nar marknaden vander sa aterfors dessa varden &ter till
bolaget.

Hela fastighetsbestdndet har numera ett samlat viarde pa 30 mdkr
och lanen uppgar till 7,2 mdkr. Det innebar att vi har en justerad
soliditet pa 60 procent. Bolaget omsitter drygt 1,7 mdkr och

det mesta av vara resurser aterinvesteras i vara fastigheter och
kommer véra hyresgéster till del. Vi har ytterst begriansade vinster

irelation till andra bolag.

Ser vi till bolagets samlade verksamhet s3 4r det ett blandat utfall.
Bolaget har sex mélsittningar som galler fram till 2027 och for
respektive ar. F6r medarbetar-, klimat- och ekonomimalet s& nar
vi malen. Nir det géller kundmaélet och produktmalet gar vi framat
och nér nastan méalen men inte fullt ut. For utvecklingsomrades-
malet star vi still och ndr inte malet. Vira mal ir konkreta, mitbara

och mits av externa foretag.

Under aret har vi drabbats av en tragisk hissolycka som verkligen

paverkat organisationen och satt fokus pa férebyggande insatser,

-VD-0ORD-

Vi ligger langt fram ndr det gdller
aterbruk, mobilitet, IMD, utemiljd,
biologisk mdéngfald, delning,
driftsoptimering och avfall.

att stirka var fastighetsagarroll och krav pa entreprendrer. I vrigt
har vi varit relativt forskonade fran sprangningar, skjutningar och
storre gangkonflikter. Ddremot har vi haft relativt ménga briander
ifastighetsbestandet, dar lyckligtvis ingen méanniska kommit till
skada.

Vi har ocksa jobbat med en stdrre organisationsutveckling i bade
ledningsgrupp och tillsammans med de fackliga organisationerna
under nistan hela dret. Bra och konstruktiva tankar om hur vi
tillsammans ska stirka Familjebostéder, dir bra ska bli battre. Att
vidareutveckla och ta utvecklingen stegvis. Hela detta paket kallar
vi steg tvd och avser néstan alla funktioner pa huvudkontoret.
Nista fas 4r att utveckla arbetssétten och samarbetet inom for-
valtningen och till andra avdelningar. Ett stérre arbete som kréver
samarbete, involvering och en gemensam bild av vad vi vill uppna.

Arbetet i vara utvecklingsomraden har tagit flera steg framét.

I Bergsjon 4r hela organisationen pa plats och gor verklig skillnad.
Vi har ett nytt samarbete, det sa kallade Handslaget tillsammans
med Saab och Balder dér vi ska uppfylla tre konkreta malsiattningar
som handlar om sysselsattning, behorighet till gymnasiet och att
ta emot feriejobbande ungdomar. I Tynnered har samarbetet med
Bostadsbolaget, Stena och Volvo utvecklats vidare, och tillsam-
mans med Poseidon arbetar vi bland annat med trygghetsvardar.

Ser vi framét, s& har vi mindre resurser 2024 att anvanda. Vi har
lagt en ansvarsfull budget, en finansierad féretagsplan och avviagd
investeringsbudget. Investeringarna gér ner och dras uti tid.

Vart ledord for aret 4r samarbetsaret vilket innebér att vi ska
utveckla véra grinssnitt, interna processer, effektivitet och
tillvarata varandras kompetenser. Fokus &r att férbattra véra inkop,
spara pengar, stiarka den ekonomiska uppf6ljningen och genom-
fora organisationsutvecklingen. Vi har ocksa valt att positionera
oss iluckan; miljé och klimat. Vi ska driva dessa fragestallningar
ibranschen och ha ett systematiskt miljéarbete som fokuserar pa
praktiska handlingar och bidra till Géteborgs Stads ambitidsa mil-
jomal. Vi ligger 1angt fram nar det giller aterbruk, mobilitet, IMD,
utemiljo, biologisk méngfald, delning, driftsoptimering och avfall.

Det har varit ett tufft och spannande ar som bade gett och tagit.
Jag vill verkligen tacka styrelsen, koncernen och kollegor, alla
fantastiska chefer och medarbetare som verkligen gor skillnad.
Detta ser jag sjalv nir jag 4r ute och jobbar en dag i veckan i var
stora verksamhet. Ett grymt jobb for att gora det bra for de som
vi ér till {6r, goteborgarna. Vi vill ocksa se oss som goteborgarnas
vardagsrum med allt vad det innebér.

Thorbjérn Hammerth
Vd Familjebostdder

Familjebost&der darsredovisning 2023



-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

Familjebostaders roll i Goteborg

Vi finns pa plats i de omraden dar vi har vara fastigheter. Genom en
vardagsnara kontakt med hyresgésterna kan vi fanga deras behov och idéer.
Vi gor vad vi kan for att skapa trygga stadsdelar dar manniskor trivs.

Som allménnyttigt bostadsbolag har vi ett
stort ansvar for att vara omraden bidrar till
en trygg och levande stad dér alla kdnner
sig vialkomna och att hyresgésterna kidnner
sig delaktiga. Vart fokus ar att forvalta hus
och skapa trygga, trivsamma och klimat-
vanliga miljoer. Vi 4gs av géteborgarna och
var verksamhet styrs av politiska beslut.

I detta finns en stor stolthet och styrka.
Forutom att tillhandahalla hyresratter ar
en viktig del av vart uppdrag att se till att
alla stadsdelar ar trygga platser och att
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motverka skillnader i livsvillkor och hilsa
inom staden. Aven om tiderna har férind-
rats mycket sedan vi bildades 1950, ar var
verksamhet i grunden sig lik. Vi férvaltar
véra fastigheter och skapar trivsel och
trygghetivara bostadsomraden.

Under aret har vi haft en sarskild satsning
pa trygghet med genomgang av gemensam-
ma utrymmen och sirskilda trygghetsvand-
ringar, som dven har kunnat genomféras
digitalt av vara hyresgiaster. Vi spelar en vik-
tig roll for ménga gdteborgare och vi spelar

stor roll fér stadens utveckling. Om det &r
braivéra omréden har det en positiv paver-
kan pa hela staden. Vi har extra stort fokus
pa vara prioriterade omraden Tynnered och
Bergsjon.

Engagemanget driver oss. Vi arbetar i ett
bostadsbolag som dels drivs affairsmaissigt,
dels existerar pa samhaillsnyttiga villkor.
Tillsammans med vara systerbolag ingdr vii
Framtidenkoncernen.

Familjebostaders vision:

-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

/i skapar morgondagens
hem - trivsamt, tryggt och
klimatvénligt tillsammans
med géteborgarna.”

Positiva

Vi véljer att ha en
positiv attityd istdllet
fér en negativ, i alla
situationer. Att alltid
tanka tanken pd hur det
ska vara nér det ar som
bést. Att inte stanna
kvar i det som inte dar
bra, utan istdllet valja
méjligheter.

Engagerade

Att vara engagerad
betyder att vi lagger
lite av var sjal i vad
vi gér. Att visa sitt
engagemang fér sitt
uppdrag och sin
uppgift. Med vilja att
géra ett gott jobb tar
vi gdrna en extra
fundering kring hur
uppgiften kan 1&sas
&nnu bdattre.

Vara viarderingar

Vi lyssnar pd vara hyresgdster, vilka behov som

finns och vad som behéver utvecklas - genom vart

vanliga, familjéra satt att vara mot hyresgdster,

varandra och var omvdrld. Genom vdrderingarna

skapar vi tillsammans var gemensamma arbetsmiljo

och vart gemensamma arbete for hyresgdsterna.

Fyra vérdeord végleder oss och vara handlingar.

Pélitliga

Alla medarbetare ska
gdra ett gott jobb.

Vi ska se till att allt
fungerar som det ska.
Vi féljer med tiden och
utvecklar vara ansvars-
omraden pd ett innova-
tivt, tryggt och klokt
sdtt. Vi &r den stabila
och trygga hyresvdarden
for valdigt ménga
gdéteborgare.

Samspelta

Det &r bade battre och
roligare ndr vi goér
saker tillsammans med
vara hyresgdster,
féreningar och andra
samarbetspartners.

Med gemensamma krafter
kan vi géra stor nytta
foér hela Géteborg inom
en mdngd olika omrdden.

Nedzad Seco ar
omradeschef i Centrum

Efter att ha praktiserat som
bovérd i Majorna som en del av
sin utbildning fick han fast
jobb. Han har sedan dess haft
flera olika roller och nu &r han
omrddeschef i Centrum.

- Jag gillar att jobba pa
Familjebostdder, eftersom det ar
en trevlig arbetsplats med
flexibla arbetstider som goér att
jag kan f& mitt vardagsliv att
gd ihop. Familjebostdder
satsar mycket pd oss och det gar
att géra karriér inom bolaget.

Jobbet d&r varierande med

mycket ansvar och det fantastiska
ar att jag kommunicerar dagligen
med s& manga olika aktdérer. Det
dr smé@ och stora utmaningar i ett
utspritt omréde med bdade nybygg-
nation och landshdvdingehus. Vi
hade nyligen femérskalas i nya
Hovas och vi har fastigheter

i Garda, pd Donsd, Styrsd och i
Sisjédal, Kroksld&tt, Johanneberg
och centrala staden som vi tar
hand om.

Familjebost&der darsredovisning 2023



—HYRESGAST-

Vara hyresgdster

Mycket av det vi gor utgar fran vara hyresgasters behov och
onskemal. Vi bjuder in till dialog med de som bor i vara hus nar vi
ska renovera, smycka omradet med konst eller vid andra storre
forandringar. Vi vill traffa vara hyresgaster och lyssnar garna till
deras forslag och idéer. De hjalper oss att hela tiden bli battre.

Goteborg ska vara en jdmlik och trygg stad dér alla invénare
ges inflytande och méjlighet till delaktighet. Ménga av stadens
invanare bor i vara hus och det ar viktigt f6r oss att hyresgasterna
trivs och kinner sig trygga i huset och i omradet. Det ér sjalvklart
for oss att lyssna pa hyresgasternas behov och 6nskemal — det ar
deras hem och deras livsmilj6er vi arbetar i. Genom att bjuda in till
moten, traffar, webinarier, familjedagar, gardsfester och trygghets-
vandringar vill vi halla dialogen med hyresgésterna levande. Det &r
otroligt vardefullt f6r oss nir vi kan samlas och utbyta idéer.
Attkénna igen sina grannar och heja pé varandra kan ibland
betyda lika mycket for tryggheten som att porten fungerar och att
lamporna lyser. For att vi ska fa traffa vira hyresgéster och for att
grannar ska komma tillsammans, lira kinna varandra och kunna
umgas pd ett otvunget sitt ordnar vi gardsfester och olika evene-
mang for hyresgisterna - med mat, odling, lekar och roligheter for
stora och sma. I ménga av vara omraden finns det dven mojlighet
till utomhustrianing som uppskattas av manga. Dessutom har vi
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fina grona utemiljéer med planteringar, binkar, grillplatser och
lekplatser dar ménniskor kan motas.

I flera av vira omraden har vi trygghetsvirdar pa plats pa kvillar
och helger. Vi anordnar dven trygghetsvandringar dar hyresgis-
terna ir inbjudna. Genom trygghetsvandringar kan vi bittre forsta
och utveckla vira omraden och 6ka kinslan av trygghet utifran de
boendes perspektiv. Under aret har vi testat digitala trygghetsvand-
ringar som ett komplement. Syftet dr att s manga som majligt, ur
ett tillgdnglighetsperspektiv, ska kunna delta oavsett var man be-
finner sig. Genom att pa en karta markera vilka strackor man brukar
gé, trygga och otrygga platser samt om det dr ndgot man saknar
bidrar man med viktiga pusselbitar till vart trygghetsarbete.

Varje ar far vara hyresgister mojlighet att svara pd en omfattande
enkit om sitt boende. Resultatet ger virdefulla underlag for oss i
vart arbete framat. Fran arets undersékning vet vi att 89 procent av
hyresgisterna trivs i sitt omréde och kvarter, och cirka 78 procent

kénner sig trygga i sitt boende och niromréade.

-HYRESGAST-

Vid Goteborgs basta klatterberg.
Evi Sara Hammar bor i Fjallbo Park vid
Utbyberget.

- Fjdllbo Park k&nns som det b&sta av tva

varldar - lite som pd landet men &ndd med cy-
kelavstand till dit joag ska. Efter att ha bott
uppe pd tva olika berg dr jag glad Sver att nu
istdllet bo vid foten av ett berg. Jag klatt-

Resultat frdn hyresgastenkat
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rar en del och Goéteborgs bdésta plats for

utomhusklattring ligger precis hér. Att ha
flyttat fréan 35 till 53 kvadrat ar fantastiskt.
Husen dar K-mérkta sa h&r kommer aldrig bli

nadgra balkonger, vilket hade varit hdérligt.

Men jag hade turen att flytta in just som

Familjebosté&der anlade en skogstradgard som

jag @r engagerad i. Det &r roligt att den finns

som ett gemensamt projekt alla kan ta del av.

Produktindex
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- FORVALTNING-

Med hjartat i forvaltningen

Vi har forvaltningen i vart dna. Samtidigt
som vi skoter mycket pa rutin vill vi vara
lyhorda for olika behov och nya tekniska
mojligheter. Ett exempel ar vara test
med att systemen for fastigheternas
varmetillforsel styrs via artificiell intel-
ligens for att de ska bli mer sjalvgaende
och finstamda.

En klok och effektiv forvaltning som &r hallbar 6ver tid &r vad vi
strévar efter. Det innebér att utféra atgérder i ratt tid, med ett kli-
matvanligt angreppssatt och i dialog med ber6érda hyresgaster. En
av vara deviser i férvaltningen ar att det ska vara helt, rent, snyggt
och tryggt. Det innebar exempelvis att vi lagar det som &r trasigt sa
fort som majligt, tar bort klotter, plockar upp fimpar fran marken
och ser till att trappstadningen fungerar vil — basfaktorer som
behovs for att vi ska kunna ta ytterligare steg.

Det gdngna éret har varit vart trygghetsér dar vi har fokuserat
pé trygghet ur en méngd aspekter. Trygghet skapas av trivsel, hur
vi skéter om véra hus, stidning och tilliten till grannskapet och oss
som fastighetsigare. Trygghetsfrdgan har lange varit prioriterad
men nu har vi kraftsamlat och férstarkt arbetet pé en rad olika
sitt. Vi arbetar med personsikerhet, fysisk sdkerhet, informations-
sikerhet och olika sikerhetssystem. Nir man 4r siker finns goda
férutsattningar att kinna sig trygg. Vi gor trygghetsanalyser och

Bildtext
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trygghetsvandringar — bade mellan husen och digitalt. Dessutom
monterar vi berdringsfria 1assystem, ser 6ver brandsikerhet och
férebygger olyckor.

Vi har dven gjort specialinsatser utifrdn behov som blivit tydliga
i hyresgastenkaten. All tillgidnglig personal, 4ven de som vanligt-
vis arbetar mest pé kontor, har vid tvd heldagar arbetat med att
trygghetssikra gemensamma utrymmen och inventera tvittstugor,
cykelrum och killargéngar ur ett trygghetsperspektiv. Under aret
har vi inventerat 474 tvittstugor, 564 cykelrum och 375 barnvagns-

rum. Resultaten fran inventeringarna blir en del av det framtida
sikerhets- och trygghetsarbetet. Vi har dven ordnat en méngd

trevliga sammankomster for att {4 triaffa hyresgéster och for att de

ska fd umgas med varandra under lattsamma former.

Martin Hoglund,
garantikoordinator

Martin fungerar som ett stod for férvaltningen dir garantitid
rader, med stor vikt pa omrdden som har nyproducerade
byggnader.

—Detkan handla om att f6lja upp tekniska systems funktion
eller entreprendrens arbetsprestation, allt beror pa entreprenad-
form. Jag kan aven vara radgivare for utvarderingar av garantifel
och stod i diskussioner med entreprendrer. En ytterligare del
inom min roll 4r att kvalitetssakra leveranser genom att boka
in och medverka pé besiktningar. Nér nagot inte fungerar som
det ska, kan jag hjilpa till att ta fram en handlingsplan for att
effektivt aterstilla funktionen. Jag arbetar &ven med att uppritta
och uppdatera arbetsrutiner for garantiférvaltning. Eftersom
jag ar intresserad av tekniska system och uppskattar att traffa
manniskor sa gillar jag min roll med varierande uppdrag i olika
sammanhang.

- FORVALTNING-

Vart grona fokus

Utemiljoerna ar en viktig del av var férvaltning och ambitionen &ar

att skapa utemiljéer som gynnar bade manniskor och djur. Vi blir

mer och mer medvetna om att vi behover se 6ver vara arbetssatt
utifran klimatférandringar, reella och forvantade.

En viktig del av vart klimatarbete ar det strategiska arbetet med
utemiljon. Vara miljovirdar planerar och skdter om miljoerna
mellan husen och ar de som arbetar mest med att virna den
biologiska mangfalden genom bade smé och stora insatser. Ofta
tillsammans med och i dialog med hyresgésterna. Traden ar viktiga
pelare i arbetet och levererar ekosystemtjanster i form av skug-

ga, lagre temperatur och minskade 6versvimningar. I &r har det
fraimst handlat om trad som skuggar fasaderna och diarmed sinker
temperaturen. Vi har valt arter som féller 16ven tidigt och 16vas
sent for att inte hindra virme- och ljusinsléapp under var, host och
vinter. Vart arbete med triden far mycket uppmirksamhet av andra
bostadsbolag.

Under aret har alla miljovardar deltagiti en utbildning i milj6-
massig forvaltning, med utgadngspunktihur arbetsmetoder beho-
ver férandras utifrdn kommande klimatférandringar. Utbildningen
har berort olika omraden som exempelvis hur vi kan undvika att

Nya klimatidéer

Tredje omgdngen av var tdvling Basta
Klimatidén gav ytterligare foérslag till
forbattringar till klimatets foérdel.

Férsta pris: arbetsgrupp Tynnered

Férslag: Hyra in flismaskin for att spara
plats och transporter och fér att 6ka lokalt
omhéndertagande av kvistar och grenar.

I stallet for att bestdlla bortforsling av
vart biologiska kompostavfall skapas
biologisk kompost i vara omréden.
Motivering: Idén dr bdde klimatsmart och

kan bidra till minskade kostnader.

Andra pris: arbetsgrupp Utemiljo6-
specialisterna

Férslag: En enkel och smart 16sning foér
trddgdrdar och gdrdsodlingar, d&ér regnvatten
som sparas i regnvattenstunnor kan anvdndas
till de boendes odlingar.

Motivering: Idén gdr enkelt att skala upp.
Den har ett viktigt signalvérde fér hela
bolaget och vara hyresgdster.

kora bort 6verblivet organiskt material och istillet anvianda det pa
plats. Ett annat tema har varit belysning, da nattaktiva insekter,
som ir viktiga pollinatorer, och andra nattaktiva djur har minskat
kraftigt bland annat pé grund av hur vi lyser upp vara utomhus-
miljéer.

Tva storre aktivitetsytor har invigts. Bada ligger i Bergsjon - den
enaiGardsas och den andra vid Rymdtorget. Motesplatser kan
bidra till att skapa en kénsla av trygghet. Platserna har forsetts med
hogkvalitativa utegym, bollplaner, sittplatser, lek och planteringar.

I Kortedala bygger vi en tillfallig park, Kottedala, med aterbruks-
tema pa en rivningstomt. I vintan pé att tomten bebyggs fungerar
den nu som en dterbrukspark fér biologisk mangfald.

Vi har inlett ett arbete med Botaniska tradgarden i frigor som
giller tradval for torrare och hetare stader. Vid ombyggnationen
av vara hus i Anggérden testar vi nya och intressanta arter ihop
med Botaniska.

Familjebost&der darsredovisning 2023
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KONST

Konst

Konsten bidrar med stort varde till vara omraden. Det mesta av var
konst finns utomhus och vara hyresgéaster och andra som ror sig i vara
omraden kan ta del av den. Inslag av konst bidrar i hog grad till trivsel

och vi har manga konstnarliga utsmyckningar spridda 6ver staden.

Enprocentsregeln innebdr att cirka en procent av den totala budge-
ten for ny- och ombyggnad avsitts f6r konstnarlig gestaltning. Vart
konstrad arbetar med att férdela medel f6r konst utifran samarbete
med bland andra Goteborg konst.

Konsten planeras utifrén en sammanvigning av var det finns
konst sedan tidigare, 6nskemal fran férvaltningen och hyresgasters
engagemang. En ambition &r att anvinda naturen i kombination

I Majorna finns flera vackra portiker, médlade av
Hilma Franzon. Under dret har hon &Gven mdalat
en fasad pd& Ekedalsgatan, med namnet “Bakom en
blommig gardin”.

Familjebostdder darsredovisning 2023

med konst dér det &r mojligt, som exempelvis i skogstradgarden i
Fjallbo park och i Kottedala i Kortedala. Vi dr ocksé 6ppna for ny-
tinkande konst och uppmuntrar frihet och kreativ h6jd samtidigt
som Vi varnar en stor variation i uttryckssatt, material och annat.
Kanske r behovet av konst sérskilt stort nér det rader konflikter pa
olika hall i vérlden.

Under hésten har en fasad pd Axel Dahlstrdms torg

i Hb6gsbo smyckats med en mdlning och textrad av
Hellstrom Street Art. M&lningen kan ses fran
spdrvagnen som dker foérbi och médnga har hért av sig
foér att berdtta att mdlningen gldédjer dem.

Under hésten invigdes Luca Freis skulptur- och textkonst i Sisjédal. Konstverket som heter

"Flytande former fér Sisjddal” bestdr av ett antal skulpturverk som dr placerade pd olika platser

i omrddet och textverk som dr integrerade i fasaderna.

I mars invigdes det 4,5 meter héga konstverket
"Orden blev ett segel”, vid broféstet pd& Donsd i
vart bostadsomréde pd Révstensvégen. Hyresgdsterna
har varit med och tagit fram underlag foér konstver-

ket och dven vid val av konstndren Patrik Bengtsson.

I skyltfonstret pd kontoret pé& Sédra végen har

Frida Clerhage mélat ett konstverk pd foénstret.

Familjebost&der darsredovisning 2023
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SERVICE

Effektiv och vanlig service

Service med fingertoppskansla ar var ambition. Genom lyhérdhet
moter vi varje individ och samtidigt dr vi noga med att vara
hyresgéaster ska fa likvardig service och hjalp oavsett vilket
omrade de bor i och vilket drende man kontaktar oss med.

Vi tar emot fragor och drenden i telefon, digitalt, via appen och 6ver
disk. For att vara hyresgaster ska vara n6jda och f& den service de
onskar finns vi tillgédngliga i flera olika kanaler och hjalper till p&
olika vis. Vi har en vil intrimmad modell f6r var drendehantering
som innebir att drenden anmals till var kundservice, som ar 6ppen
samtliga vardagar. Har tas drendet om hand och vara hyresgaster
kan snabbt f4 tider bokade med sin bovird fér bade samtal och
besok. Tack vare var kundservice kan fler 4 hjélp snabbt samtidigt
som organisationen avlastas — och kan fokusera pa driften av vara
fastigheter och omraden pa basta sitt.

Det r viktigt for oss att oavsett var i vira omraden man bor, far
alla likvardig service. Varje medarbetare i kundservice ska veta lite
om vildigt mycket och sjalva kunna guida den som ringer i allt fran
hur man byter sakring, rensar vattenlas eller byter filter i koksflak-
ten. Flera andra verksamheter 4r nyfikna pa hur vi arbetar och vi
fér ofta svara pa frigor om vart arbetssitt och ta emot studiebesok,
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vilket vi &r stolta 6ver. Var ambition &r att vara i framkant med var
service genom att hela tiden utveckla arbetssitt och anvinda ny
teknik. Vi har satsat pa 6kad tillginglighet via en aktiv chatt, val
uppdaterade fragor och svar pa hemsidan och god aterkoppling.
Vara hyresgister ar alltid vilkomna till var reception pa Sédra
vigen om man vill friga ndgot och inte kan ringa eller skota sitt
arende via HemmaHos eller i appen. Hir finns d&ven moéjlighet att
lana en lasplatta for att exempelvis s6ka ldgenhet. Hir kan man
aven besoka var utstillning med tillval sdsom luckor och golv.

Vi har ocksa lokala servicekontor i vira omraden, som &r 6ppna
minst en timme varje vardag. Vi finns pé plats alla vardagari alla
omraden. P& ndgra hall dven pa kvillar och helger. Nar vi har gatt

hem tar fastighetsjouren vid ifall ndgot skulle hinda som hyresgas-

ten behéver akut hjalp med. Om nagon skulle bli stérd gar det bra
att kontakta Stérningsjouren. Hjilp finns att {4 alla dagar &ret om

for vara hyresgister.

Patricia Degerman, visningsvard

Sedan Patricia bdérjade pd Familjebostéder
sommaren 2016 har hon haft olika roller och
jobbat med hyresgdstservice i olika former.
Som visningsvérd tar hon hand om blivande
hyresgdster.

- Jag @r runt i hela vart bestdnd och
traffar madnga olika manniskor dagligen.

Vi vill ge s@ mycket information som
méjligt till vara sdkande, och darfoér
samarbetar vi tdtt ihop med andra kollegor
i bolaget. Vi far ocksd svara fragor och det
hdnder ofdérutsedda saker som vi behdver
hantera p& plats. Men det gér jobbet roligt
ndr den ena dagen inte dr den andra lik.

-PRIORITERADE OMRADEN-

Prioriterade omraden

Tynnered och Bergsjon ar vara prioriterade omraden.
| samverkan med andra gor vi olika insatser for att de ska vara
harliga omraden att bo och vistas i, med bland annat trygga
motesplatser, aktiviteter for barnen och jobbmadjligheter.

Tillsammans med vara systerbolag jobbar
vi mot den gemensamma malsattningen att
Goteborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta
omraden. Pusselbitarna for att fa det att
hénda 4r manga och 6kad nirvaro 4r en
viktig del. Med trygghetsvirdar, métesplat-
ser, bemanning alla kvillar i veckan aret
runt och aktiviteter efter skoltid forsoker vi

skapa mojligheter och trygghet. Mycket ar
vunnet med enbart den utékade nérvaron i
omradena. Vi vill att det ska vara tryggt att
rora sigialla omraden dven pa kvillen. Det
ska ocksé vara rent och klotterfritt for att
kénnas trivsamt och valkomnande.

Utifran koncernens gemensamma arbete
f6r att utveckla staden har vi skapat lokala

strategier for Bergsjon och Tynnered. Vi

ser att ménga av de insatser vi gor far goda
effekter, men vi vill gérna involvera dnnu
fler hyresgaster for att kunna utveckla
stadsdelarna ytterligare utifran deras behov
och 6nskemal.

Tellusgatan i Bergsjon
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Tynnered

- Unga i utsatta stadsdelar har
ofta svart att ta sig in i

arbetslivet. Vi vill stétta dem
hela vdgen och fdljer ungdomarna

i tio ar.

Isaac Haasén har grundat organisa-
tionen Nextar som har ett mentors-
program pd Frejaskolan i Tynnered.
M&let &r att fler ungdomar ska bli

behériga till gymnasiet.

Omradet tar ny form

Kring Familjebostaders omrade i Tynnered har det varit ganska
stokigt och bullrigt en period pa grund av byggnation, som nu ar
avslutad. Har finns en ny kyrka och Opaltorget erbjuder en mat-
butik, restaurang, bibliotek, apotek, familjecentral och nya student-
lagenheter. I nya Opalparken finns en scen, vattenlekplats, manga
fina sittplatser, trad och planteringar.

Trygghetsfokus

Inom ramen for trygghetsaret har vi fortsatt den inslagna vigen
for trygghetssatsningar. For att 6ka kénslan av trygghet har vi sett
6ver trapphus, miljéhus, fraschat upp trapphusen och dkat stiad-
frekvensen. Hyresgisterna ger oss hoga betyg for bade stidning
och trygghet.

Uppdaterade miljohus

Avfallshantering utan nedskripning 4r ndgot vi jobbar med
kontinuerligt. Nagra av miljohusen har inretts med skogstapet
och fagelkvitter, som del av ett koncept med tydligare sortering,
fraschare interiér och information till hyresgisterna. Skogstapet
och fagelkvitter skapar en behaglig atmosfir som kan bidra till att
man tar sig tiden att sortera i ratt karl.

Aktivt arbete for biologisk mangfald

I utemiljon har flera idéer sjosatts for att virna biologisk mangfald,
som dngsmark, fruktlundar och bikupor. I fruktlunden pé Brons-
aldersgatan kan hyresgésterna njuta av ett tiotal frukttrad och
barbuskar, en bikupa med pollinerande bin, fagelholkar i triden
och insektshotell pa en husvigg. Vi testar dven holkar f6r fjarilar
och nyckelpigor, som inte bara ar inbjudande fér insekterna utan
dven dekorativa.
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Insatser fér barn och ungdomar
Inom ramen for Destination Tynnered dir Framtidenkoncernen,

Volvo Cars och Stena Fastigheter ingr, har vi arbetat med skolorna
genom exempelvis 1dxhjalp och studiemotivation, yrkesinriktat
mentorskap - bade i grupp och individuellt, samt frukost pa tva
skolor. Mélet med insatserna ir att fler elever ska fa godkidnda
betyg och vidgade vyer kring framtidsméjligheter genom att triffa
yrkesverksamma och géra arbetsplatsbesdk. Barn och ungdomar
har erbjudits meningsfulla fritidsaktiviteter som klubb- och lager-
verksamhet, bollek i férskolan, utvecklingsprogram f6r unga ledare
och méjlighet att prova olika sporter. Dessutom pagar ett samarbe-
te med Goteborgs Symfoniker dir cirka 60 barn fatt méjlighet att
spelaien orkester och 200 barn fran Tynnered fick beséka Operan
under hosten.

Gardsfester med hjalp av feriejobbare

Under sommaren jobbade ferieungdomarna med att géra vart om-
rade rent och snyggt. De var ocksd med och ordnade gérdsfester for
boende pa gardarna samtidigt som de gjorde extra fint. 20 plugg-
jobbare frén tva skolor fick méjlighet till feriejobb i samband med
att de laste upp sina betyg i sommarskolan, vilket har inneburit att
flera av ungdomarna har kunnat gé vidare till gymnasiet.

Hubben i Tynnered

Hubben ir en moétesplats for dialog och utveckling med aktiviteter
som exempelvis sprakcafé och svensktraning, soka jobbkurs, och
jobbsokartraffar med besok av olika foretag som soker personal.
Under hosten 6ppnades InfoHubben dit man kan vinda sig med
fragor som ror vardagen, om hur man kommer i kontakt med en
myndighet, vilka foreningar som har aktiviteter eller andra saker
som hinder i omradet.

-PRIORITERADE OMRADEN-

Bergsjon

Nya motesplatser

I borjan av juni stod en ny aktivitetsyta pa Siriusgatan klar —
utrustad med ett komplett gym, fotbollsplan, basketkorgar och
sittplatser. I juli var det dags for gronomrédet vid Rymdtorget att f&
ettrejalt lyft. Den nya lekplatsen é4r helt unik i sitt slag. Vi har ocksa
bytt konstgréset pa fotbollsplanen, monterat nya basketkorgar och
skapat fler sittplatser, en grillplats och en dricksvattenfontin.
Under aret inleddes ett arbete med att renovera det gamla bibliote-
ketiBergsjon Centrum, for att anvéndas till ett center for omrades-
utveckling — for hyresgéster, féreningar och andra som vill bidra till
utvecklingen av Bergsjon.

Fler aktiviteter for barn och unga

Arbetet med att skapa fler aktiviteter for stadsdelens barn och unga
fortsatter med satsningar som Lights on och Laxhjalpen. Nytt for i
ar 4r Familjebostaders samarbete med fotbollsforeningen Bergsjon
SK. Tillsammans har vi skapat koncepten Famboleken och Fambo-
bollen. Syftet &r att bidra till fler meningsfulla aktiviteter f6r barn
och ungdomar pa kvillstid samt {4 fler att ansluta till férenings-
livet. Idén till Fambobollen, som har lockat hundratals barn och
ungdomar, kommer frén en av eldsjilarna i omradet, som sag att
barnen behover fler meningsfulla fritidsaktiviteter pa kvallarna.
Varje torsdag kvall erbjuds utomhustréning vid Rymdtorget for
ungdomar — ocksé det pa initiativ fran eldsjélar i omrédet.

Fortsatt fokus pa trygghet

Ho6g nérvaro ar en viktig pusselbit i vér strategi for att oka trygg-
heten i Bergsjon. Anda sedan 2019 har ett gediget arbete med att
trygghetssikra vara fastigheter pagatt, ett arbete som i ar har gatt
imal. Trygghetssikringen innebér bland annat narvarobelysning,
malning av trapphhus, bra utebelysning, dorrar med glas f6r 6kad
insyn och brytskydd pa dérrar till allménna utrymmen. Dessutom
har vi anstéllt nya trygghetsvirdar, en trygghetschef och en trygg-

- Jag bor ndstan pé& jobbet och
kéinner alla i Bergsjon. Samtidigt
som jag knappt vet vilka mina
grannar Gr i Gdardsten, ddr jag har
lagenhet. Jag tycker om varmen och
ménniskorna har, alla &r helt
fantastiska.

Rim Masharawi driver café och
restaurang i Bergsjon.

hetssamordnare — en satsning som sénder signaler om en langsiktig
satsning pa tryggheten i Bergsjon.

Vi har dven installerat stérningssandare i killare for att motverka
att ungdomar hinger i de gemensamma utrymmena. Fér att uppna
en avfallshantering utan nedskrépning och for att rdda bot pa grov
nedskridpning har kameror satts upp i ett flertal miljéhus.
Resultatet fran hyresgastenkiten visar att fler kinner sig trygga och
upplever att det 4r rent och snyggt i omradet.

Naturen runt knuten

Det finns gott om fin natur i Bergsjon. Vi skéter om planteringarna
och gor vad vi kan for att virna den biologiska méngfalden. Vi har
ocksa skapat insektshotell, byggt och satt upp fagelholkar i den
omkringliggande skogen och bjudit in bin i omradet - for att virna
om biologisk mangfald.

Familjebost&der darsredovisning 2023
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-MILJO & KLIMAT-

Miljo oc

h klimat

Vi fortsatter satsningar pa aterbruk och minskad energianvandning
samtidigt som vi trimmar férvaltningen ur vattensparperspektiv.
Dessutom utforskar vi satt att minska utslapp av vaxthusgaser
och minskad anvandning av fossila branslen.

Minskad energi- och vattenférbrukning

Vi har genomfort ett antal olika projekt for att bidra till minskad
energi- och vattenforbrukning. Individuell métning och debitering
av varmvatten (IMD) har under aret inforts i Eriksbo, Kortedala och
Hogsbo, vilket har lett till en minskning av varmvattenférbrukning-
en med cirka 15 procent. Dessutom holls en IMD-tavling dir husen
pa Rymdtorget 1-5 tivlade sinsemellan om vilket hus som kunde
minska sin varmvattenanvandning mest under tre hostmaénader,
vilket ledde till en besparing pa 15 procent, totalt 400 000 liter
varmvatten, vilket motsvarar cirka 2 600 badkar.

Sol- och vindtrad

I Eriksbo finns Sveriges forsta sol- och vindtrad. I stéllet for 16v och
blad roterar trettio gréna vindturbiner samtidigt som tjugo mindre
solpaneler fangar solens strélar. Tridet kan generera el dygnet runt,
motsvarande ett tiotal lgenheters &rsférbrukning. Elen leds till en
tvittstuga i nirheten.

Solenergi

Vi har installerat och driftsatt nistan 6 300 kvadratmeter solceller

vilket ger att viidag har en installerad produktionskapacitet pa to-

talt 11 900 kvadratmeter. Solcellerna ger en forvintad méangd gron

el pd 2 484 000 kWh per ar. Med en egenanvindningsgrad pa cirka
45 procent innebar det att vi siljer cirka 1400 000 kWh gron el till

goteborgarna.

Byggprojektens utslapp av vaxthusgaser

Vi har stort fokus pé att minska utslappen av vixthusgaser fran
véra renoveringsprojekt i enlighet med Goteborgs Stads hogt
uppsatta mal om att minska utsldppen med 50 procent till 2025
och 90 procent till 2030 (frdn 2020). For att lyckas fortsétter arbe-
tet med bevarande och aterbruk av byggprodukter och material.
Aterbruk ir numera en sjilvklar del i vart arbete och har anvints
iflera projekt under &ret. I renoveringsprojektet i Anggérden
bevaras wc-inredning och fonster demonteras f6r dterbruk.

Vi har dven hjélp av en klimatsamordnare med uppdrag att
identifiera andra dtgarder for att minska utsldppen. Utifran en
klimatberakning har vi tillsammans med entreprendéren hittat
nya, mer klimatsmarta l6sningar for exempelvis fasadmaterial,
betong, gipsskivor, akustikprofiler och balkonger.

Minskad anvandning av fossila branslen
Utdver forsdken att minska utslappen pé sjilva arbetsplatsen vill
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vi d&ven minska utslidppen fran de transporter som gors till och frén
byggen. I Anggirden har vi fér férsta gngen testat att anvianda
elektrifierade lastbilar {6r leverans av byggvaror. Vi har under aret
stallt krav i andra entreprenader exempelvis drift och larm - att
fordon som anvinds ska vara fossilfria, vilket har fungerat val.
Dessutom har vi inventerat arbetsmaskiner och fordon fér att fa en
6verblick 6ver hur manga som drivs med fossila branslen, for att
kunna vixla 6ver till elektrifiering.

Hallbara resor

Vara hyresgéasters resor har en storre klimatpéverkan &n vara och
véra entreprendrs transporter. Vi gor vad vi kan {or att de ska
kunna gora mer héllbara resval, exempelvis finns bildelning inom
400 meter i atta av vara omraden. Vi erbjuder fem ladcykelpooler
(tio cyklar) i Majorna, Kungsladugard och Sisjédal. Vi rustar upp
cykelrum och ordnar mobilitetsdagar {6r att inspirera till héllbart
resande. Det finns dven ett utdkat utbud av paketboxar for
leveranser till vara omraden.

Avfall

En kampanj {6r minskat matavfall har genom{6rts och det gors
kontinuerligt inventeringar i miljohus/miljérum for att optimera
kérlstorlekar och tomningsfrekvenser. Trenden att restavfallet
minskar holl i sig &ven under 2023 och minskningen géller ocksa

for grovsopor och matavfall.

-MILJO & KLIMAT-

Andra insatser som har
gjort skillnad:

Néstan 200 handukstorkar med varmvatten-
cirkulationen har ersatts med elektriska
handdukstorkar, vilket har medfoért att
VVC-foérluster minskades motsvarande 60
MNh/&r. Samtidigt minskas risken foér
legionellasmitta.

Utredning av vdrmevdxlare i fjérrvdarmens
undercentraler i Bergsjon som drog mer
energi dan foérvdntat visade att fem
vdrmevéxlare var defekta vilket hade
lett till en forhdjd energianvdndning.
Ytterligare utredningar pédgar dar vi har
Gldre varmevdxlare.

Gammal tvdatt- och torkutrustning har
bytts till mer energieffektiv i flera
tvattstugor. Den nya tekniken m&jliggdr
daven minskning av luftomséttning i
tvattstugorna med 40-60 procent. Aven
befintlig torkteknik har férbdttrats med
elektroniska timers for goda resultat
och minskad energifdérbrukning.

Vattenoptimeringsprojekt har genomfdrts

i Eriksbo, Bergsjén, Kortedala och
Centrum ddr vi har bytt strdlsamlare i
tvattstdll och kék och reduceringsventil

i duschslangar och duschmunstycken. Sam-
tidigt gjordes ldackagekontroll av kloset-
ter (wc) och blandare i ldgenheterna.

Familjebostdder omfattas av
reglerna i ARL om att ha&llbarhets-
redovisa. FOr verksamhetsdret
2023 gor Framtidenkoncernen en
gemensam ha&llbarhetsrapport.

Lds mer pd framtiden.se
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-VARA HUS-
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Hus att vara stolt over

Vi ar stolta over att vara en av Goteborgs storsta fastighetsagare med
hyresgaster fran Donso till Bergsjon. Vi dger och forvaltar hus fran
sekelskiftet, folkhemshus och miljonprogramsomraden. Med fler &n
70 kvarter av landshovdingehus ar vi ocksa Sveriges storsta trahusagare.

Husen ska sta stadigt i manga &r och vi forvaltar véra fastigheter
sa att de héller 6ver tid — med vardagsskotsel, reparationer och
renoveringar. Vi arbetar med fokus p4 héllbarhet, tillsammans
med de som bor i husen. Vi smyckar ocksé vara miljoer med konst
dar vi har mojlighet och jobbar aktivt med att skapa trevliga och
vilkomnande miljéer mellan husen. Vi har renoverat och investe-
rat for 652 mnkr i vart befintliga bestand under aret. Den vardag-
liga férvaltningen skots av vara distrikt och storre projekt leds av
fastighetsutvecklingsavdelningen.

Hallbara renoveringar

I vara renoveringar beaktas sociala, miljoméssiga, tekniska,
ekonomiska och gestaltningsméssiga aspekter. Vara fastigheter
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ska vara vil underhallna enligt i férsta hand lagkrav och sékerhets-
krav, och vi arbetar pa ett professionellt och virdeskapande sitt.
Rétt utforda atgarder gor husen finare, mer attraktiva och hojer
virdet i framtiden. Samtidigt vill vi vara innovativa och provar
gérna ny teknik och nya metoder.

Underhall och standardhéjning

Som fastighetsagare svarar vi for fastigheternas generella under-
hall vilket inte har paverkan pa hyran. Standardhéjande atgarder
paverkar hyran i olika grad och hér 4r vi mana om att hyresgéster-
na sjalva ska fa vara med och péaverka. Dialogen med véra hyres-
gaster foljer en strukturerad process dir Hyresgéstféreningen ar en
viktig samarbetspart.

Majorna/Kungsladugérd

Hallbar renovering av landshovdingehus
pagar kontinuerligt utifran vart atgardspro-
gram. Under aret har atta kvarter fasadreno-
verats — alltifrdn malning av fénsterkarmar
till byte av hela panelen, och i vissa fall &ven
takrenovering. Upprustningen bidrar till
mer trivsamma omréden och sékrare hus.
Vijobbar tillsammans med antikvarier fér
att sdkerstilla att husen renoveras likt sitt

ursprungliga skick.

ﬁl

Marlspiksgatan
Majorna/Kungsladugard

Med éterskapande och aterbruk som ledord
ska 50-talshusen aterfé sin gamla charm
med minsta mojliga klimatpaverkan. Fasa-
der, tak, fonster och belysning upprustas
varsamt. Fasaderna putsas i originalfarger
och taket laggs om med aterbrukat lertegel.
Tva av fem hus ar nu klara och arbete med

tredje huset pagar.

-VARA HUS-

Anggarden

I det sédra hérnet av Anggérden har vi
inlett upprustningen av fem av de atta
lamellhusen. Husen omfattas av stadens
bevarandeprogram och upprustas bade
utvandigt och invindigt, med bland annat
nya fonster, tak, fasader och balkonger
samt stambyte och nya badrum. Flera
dimensioner av aterbruk tillimpas.

Tynnered
Tegelhusen upprustas med nya fonster,

renoverade balkonger och nya tegeltak pa tre
hus. Atgirderna innebir att energidtgingen
sinks och inomhusklimatet forbattras.

Gasagangen

Tegelhusen upprustas med nya fénster,

renoverade balkonger med nya balkong-
fronter och nya tak. Atgirderna innebér

att energiatgdngen sanks och inomhus-

klimatet forbattras.

Underhdll &
investeringar

Befintligt bestand mnkr
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-NYA BOSTADER-
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Nya bostader

Fler bostader behovs i staden och vi

gor vad vi kan for att bidra till att fler
hyresgaster kan flyttaini en egen
lagenhet. Vi har inte lika manga bostader
planerade som tidigare ar.

Parallellt med att nya hus vixer fram utvecklas dven staden och

vi ar tillsammans med vart systerbolag Framtiden Byggutveckling
en aktiv part i att driva utvecklingen for fler bostéder. I Selma stad
pagér byggnation av den sista etappen och efter inflytt under 2024
ar projektets 282 bostader fardigstéllda.

Andra omraden dér vi har haft en roll i utvecklingen av staden
under senare ar r Sisjodal och nya Hovés. Vi féljer hur omradena
utvecklas i takt med att fler ménniskor lever sina livi véra hus
och drar lardomar infor framtiden. Vart gemensamma fokus
tillsammans med Framtiden Byggutveckling &r att identifiera nya
platser for bostéder. Parallellt arbetar vi f6r att skapa nya lagen-
heter genom att exempelvis omvandla storre ytor som inte
anvinds, lokaler eller vindar till nya bostader. I &r har vi konverterat
vindar till bostader pa Hedasgatan i centrala staden och byggt nya
bostider i Eriksbo och Majorna/Kungsladugard.

Uthyrning

Sammanlagt har vi fatt nya hyresgéster i 1768 ligenheter under
aret, som har kommit till oss via Boplats, den koncerngemensamma
omflyttningsplatsen eller via Géteborgs Stad i form av kommunala
kontrakt. Antalet 4r nagot ligre dn 2022 och beror till stérsta delen
pa minskad nyproduktion. 1336 ligenheter fick nya hyresgister

via Boplats.

Familjebostdder darsredovisning 2023

Via den koncerngemensamma omflyttningsplatsen kom hyres-
gaster till oss i 289 lagenheter och varje omflyttning gjorde i sin
tur att hyresgisternas tidigare bostiader blev lediga och kom ut
pa bostadsmarknaden. Till G6teborgs Stad hyrdes 143 ldgenheter
ut till sarskilda grupper som stér utanfér den ordinarie bostads-
marknaden.

Under aret har vi blivit alltmer digitaliserade vilket innebér att
vara hyresgéster nu har mojlighet att siga upp sin lagenhet digitalt

samt ans6ka om tillstdnd {6r andrahandsuthyrning via HemmaHos.

UTHYRNING

143 1gh

289 1gh

1336 1gh

Boplats
B omflyttning
Kommunala kontrakt

-NYA BOSTADER-

—

gagat A |

Nyproduktion

Fadrdigstdllda ldgenheter 2023

Omrade antal 1lgh
Riksdalersgatan 31*
Selma Lagerldfs Torg 51

P&dgdende 2023-12-31

Omrdade antal 1lgh
Selma Lagerldfs Torg 113

Omvandling till bostdder 2023

Omrade

Eriksbo 3
Majorna/Kungsladugdrd 2 **
Centrum 5 **

* blockuthyrs till bogemenskap
**%* ej uthyrda 2023-12-31

Nya vindslagenheter

P& Hedasgatan i har vi skapat fem nya
vindslégenheter. Husen dr en del av vart
kulturarv och uppférda i nationalromantisk
stil med hdég materialkvalitet. De ligger

i ett av stadens mest attraktiva omrdden
och ingdr i bevarandeprogrammet for
Géteborg, vilket innebdr att byggnaderna
inte far foérvanskas och att &ndringar ska
utféras med varsamhet om byggnadernas
karaktdr och kulturvdrden.

-Vi &r glada 6ver att vi kan f&a till
ytterligare légenheter mitt i centrala stan
och ge fler hyresgdster méjligheten att bo
i dessa fina sekelskifteshus, sdger Ellen
Johnsson, projektledare.

Selma stad, Hisings Backa
51 l&genheter, inflyttade under dret

Riksdalersgatan, H&gsbo (Hdgsboet, bogemenskap)

31 lagenheter, inflyttade under dret

Familjebost&der darsredovisning 2023
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Avsnitt

-MEDARBETARE-

Halsa och
arbetsgladje

God halsa och trivsel ar grunden fér ett langt och bra yrkesliv. En sund och
hallbar arbetsplats ar en prioriterad fraga for oss. Under aret har vi inlett
en satsning med fokus pa halsa for att pa olika vis involvera alla anstallda.

Genom att samlas och genomféra olika uppdrag tillsammans med
andra én kollegorna i den vanliga arbetsgruppen far vi en storre
forstaelse for varandras uppdrag, 1ar kinna fler och blir battre pa
att samarbeta i nya konstellationer. Vi har under aret tréffats pa
en konferens med alla anstéllda och dessutom genomfért konkreta
arbetsuppgifter med trygghetstema i forvaltningen i blandade
arbetsgrupper. Vid dessa tillfallen ldmnade s& gott som alla
anstéllda sina ordinarie arbetsuppgifter for att exempelvis trygg-
hetssékra killare och andra gemensamma utrymmen i vra
omréaden. Viktiga, roliga och givande dagar som bygger laget star-
kare. Vi uppmuntrar de anstéllda som har méjlighet att arbeta pa
olika platser att gora det. Sedan vi blev mer digitala under
pandemin ar vi inte lika hanvisade till en specifik arbetsplats utan

kan variera plats beroende pé arbetsuppgifter.

Utveckling av kdrnverksamheten

Vi har fortsatt pd det inslagna spéret utifran organisationsfér-
andringen som genomférdes forra aret och forbereder nista steg
for att anpassa organisationen utifran véar langsiktiga plan. Syftet
med férandringarna ir att battre ta vara pa vara befintliga resurser
och samtidigt minska sérbarheten for mindre enheter. Ett arbete
med att faststilla rollbeskrivningar f6r ett attiotal befattningar
pagér parallellt. Genom att 16sa vara uppdrag och utmaningar
tillsammans, girna 6ver avdelningsgranser, skapar vi energi och en
arbetsgliddje som gor att vi blir battre och i férlangningen blir det

battre for vara hyresgister.

Trygghetsaret

Vi har genomfért en stor mangd dtgarder inom person-, fastighets-
och informationssikerhet, genom bland annat 16pande utbildning
av vara medarbetare och vart arbetsmiljéansvar som arbetsgivare.
Vi har dven genomfort en utbildningsserie med digitala utbild-
ningar for alla medarbetare om vald i nira relationer utifran vart
gemensamma koncernkoncept Vaga bry dig.

Att kdnna sig trygg och séker pa sin arbetsplats ar en av grund-
férutsattningarna for att trivas och gora ett gott jobb. Gladjande
visar vir métning att 83 procent av vira medarbetare kinner att de
har tillrickliga kunskaper och erfarenheter f6r att kinna sig trygga
i sitt arbete. Aven &rets version av var koncerngemensamma utbild-
ningsplattform "Allt vi kan” har haft fokus pa trygghet.

Familjebost&der darsredovisning 2023

Hélsofokus

Dialogen om hur vi kan m3 s& bra som mojligt pa jobbet och i

livet pagar i olika sammanhang. Vi har en ny hélsostrategi och en
halsogrupp formas {6r att kunna samla inspiration och idéer, f6r
att exempelvis tipsa varandra och arrangera aktiviteter for alla som
vill delta. Arbetet handlar om olika dimensioner av hilsa — kost,
trining, balans, dterhdmtning — och kommer att formas vidare av
de som deltar i hdlsogruppen.

Vi har en aktiv fritidsférening som ordnar konst-, kultur-, och
sportaktiviteter och andra sammankomster utanfor arbetstid med
syfte att ha trevligt tillsammans, kanske prova nagot som man
tidigare inte testat. Vi har dven organiserad lunchtraning som har
hangtisedan pandemin och en 16pgrupp som trénar tillsammans.
Ett hallbart arbetsliv handlar om dels friskvard och dels rehabilite-
ring, nar det behovs.

Ledarutveckling

Utvecklingsarbete {6r véra ledare pagar med kompetensutveck-
lingstraffar pa olika teman, som exempelvis svara samtal, arbets-
milj6 och riskbruk. Sedan flera ar genomfor vi realtidsmétningar
for att regelbundet f6lja upp hur medarbetarna upplever sin
arbetsmiljo. Resultatet diskuteras en gdng i manadenialla
arbetsgrupper med ansvarig chef. For att skapa ett bra samtals-
klimat har cheferna tillgang till utbildning och olika verktyg for
att utveckla sina grupper och medarbetare. Vart HME, Hallbart
Medarbetar Engagemang ér kvar pd samma hoga nivé som forra
aret, med ett viarde pé 85. Vi féradlar allt som 4r bra och utmanar
oss sjilva och varandra att bli &nnu béttre. Vi tar hela tiden kliv
mot mélet att bli det ledande bostadsbolageti Sverige.

Ferieungdomar

P4 pasklovet, sommarlovet och hostlovet har vi tagit emot drygt
350 skolungdomar som har hjélpt till att gora finti vara omréden.
Nir var verksamhet gar in i semesterperiod tar vi emot ett stort
antal ungdomar. For att de ska fa en sa bra upplevelse av sitt forsta
jobb som méjligt har vi en sarskild organisation med handledare
och samordnare som ser till att de far goda forutsittningar. Alla
ferieungdomar besoker Fastighetslabbet i Tynnered {or att fa en
inblick i hur det kan vara att arbeta i olika roller inom vér bransch.
Forhoppningsvis far de med sig en god kénsla for hur det kan vara
att jobba, traffar nya méanniskor, far en rad i sitt CV och inte minst
16n {6r utfort arbete.

-MEDARBETARE-

Avsnitt

Karim Khudayyir, miljovard som gick
i pension under aret

Bor man i vara hus i Bergsjén sd vet man

med allra stérsta sannolikhet vem Karim
Khudayyir dar. I 16 ar har han spridit glédje
bland Bergsjoborna som miljdvérd. Under dret
var det dags foér honom att gd i pension.

- Utdéver det som ingdr i mitt arbete som
miljévard s@ har jag har kért hyresgaster

hem, hjélpt till att installera bredband,
burit matkassar och mycket annat. Tillbaka

har jag fatt en massa uppskattning. Aven om
det inte ingdr i mitt jobb s& gér jag det
andé, det dar viktigt.

Karim ér inte bara hjdlpsam utan &ven punktlig
och noggrann, framfér allt nér det kommer

till hans maskiner. Han har vardat dem som

om de vore hans egna.

Karim beréttar om ytterligare anledningar

till att han har trivts s&@ bra genom daren hos
Familjebostéder i Bergsjon.

-Siv har varit en bra chef och jag kénner att
jag har fatt fullt fértroende. Jag har ocksé
haft bra kollegor genom dren. Vi har en bra
gemenskap hdr i Bergsjon, vi hjdlps alltid at.
Jag har alltid trivts i Bergsjén och har inte
gatt runt om dagarna och kollat pd klockan och
vantat pd att arbetsdagen ska ta slut, snarare
tvértom. Jag har njutit av att vara p& jobbet.

Anstdllda
férdelat efter koén
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-VARA FASTIGHETER-

Skiljemyntsgatan i Hogsbo

Vara fastigheter

Med 19 831 sma och stora lagenheter i laga och héga hus i olika stilar och
fran olika tidsepoker, finns vi i stadens alla vaderstreck. Under aret har vi firat
Kortedala 70 ar med sina harmoniska omraden med tegelhus och vélplanerade

lagenheter kring gardar med stora 6ppna ytor bland berg och trad.

Vivardar vara fina dldre hus samtidigt som vi bygger nya med
solceller pa taken. Alla med sin karaktéristik och sin alldeles egna
charm. Landshévdingehus i Majorna och Gérda, sekelskifteshus

i centrum, folkhemskvarter i Kortedala och Hogsbo och miljon-
programshus i Bergsjon och Tynnered.

Bostéder

Under éret har vi fatt ett tillskott pd 54 nya bostéder. Framtiden
Byggutveckling har levererat 51 genom nyproduktion och vi har
konverterat tomma ytor till 3 bostéder. Vara fastigheter finns framst
i centrala och halvcentrala lagen dér efterfragan ar stor.

Den storsta delen av bostdderna dr mindre lagenheter och tvdrums-

Familjebostdder darsredovisning 2023

lagenheter ar allra vanligaste bostadstypen. Den genomsnittliga
lagenheten har en yta pa 62 kvm och den genomsnittliga brutto-
hyran uppgar till 1 283 kr per kvadratmeter.

Lokaler och p-platser

Familjebostaders lokaler utgér ett komplement till bostdderna
for att erbjuda ett serviceutbud i vara bostadsomréden. Lokalytan
uppgar till 101 062 kvm. En stor andel av lokalerna ar uthyrda till
forskole- och omsorgsverksamhet samt butiker. De kommersiella
lokalerna forvaltas huvudsakligen av GoteborgsLokaler. I anslut-
ning till bostiader och lokaler erbjuder vi 8 063 garage- och
parkeringsplatser.

-FASTIGHETSVARDERING-

Antal ldgenheter per ldagenhetstyp
(Antal rum & k&k)

000

8278

F D WPk 01O N 0o

1 & 2 3 4 5 &
mindre fler

Bruttohyresintdkter 2023

3%

(o))
o°

B Bostader [l Lokaler Fordonsplatser

Vardering av
fastigheter

I samband med arsbokslut och vid ett ytterligare tillflle
under &ret gors internvirdering och varje fastighet asatts

da ett marknadsvirde. Varje ar externvérderas dven ett urval
av bolagets fastigheter. Fastigheterna klassificeras efter en
geografisk indelning i marknadsligen, A-, B- och C-ligen,
beroende pa hur attraktivt respektive ldge uppfattas vara,
samt efter bestdndets &ldersférdelning. Vid arsskiftet uppgick
marknadsvirdet for bolagets fastigheter till 30,2 mdr,
inklusive pdgdende ny- och ombyggnation. Marknadsvirdet
oversteg fastigheternas bokférda virde med 20,1 mdr.

Antal ldagenheter per vdrdedr
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-BOLAGSSTYRNING-

Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsitts av Géteborgs kommunfullmaktige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.
Dessutom utser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademi-
kerféreningen och Fastighetsanstélldas forbund representanter.
Styrelsens arbetsordning jamte instruktion avseende arbetsférdel-
ning mellan styrelsen och verkstillande direktéren ses 6ver

och faststalls érligen av styrelsen. Styrelsearbetet foljer en
upprittad plan for aret. Harutover triffas bolagets presidium,
som bestar av styrelsens ordférande, vice ordforande, andre vice
ordférande och bolagets vd. Under 2023 hade styrelsen atta
styrelsemdten.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision

for rakenskapsaren 2023-2026. Ernst & Young AB utségs pa
stimman att svara for revisionen fram till ordinarie arsstimma
2026. Lekmannarevisorerna, som utses av Goteborgs kommun-
fullmiktige, ar valda fram till ordinarie arsstimma 2026. Bolagets
revisorer nirvarar minst en gang per ar pa styrelsens mote med
en redogorelse for arets revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation omfattar fyra geografiska f6rvaltnings-
distrikt och ett antal gemensamma funktioner samlade i sex
avdelningar. Under vd finns en ledningsgrupp som styr verksam-
heten. Ledningsgruppen bestar av vd, férvaltningschef, distrikts-
och avdelningschefer. Ledningsgruppen sammantrider normalt
tva ganger per manad. Under &r 2024 kommer en omorganisation
att ske dér fyra forvaltningsdistrikt blir tre férvaltningsdistrike.

Agardirektiv

Enligt kommunfullmaktiges riktlinjer och direktiv f6r Goteborgs
Stads bolag ingar det i Férvaltnings AB Framtidens moderbolags-
ansvar att utarbeta forslag till 4gardirektiv for dotterbolag. Agar-
direktivet faststills darefter i kommunfullméktige. Férlangning

av tillfalligt generellt dgardirektiv for stadens heldgda bolag antogs
pa arsstimma den 8 mars 2023. Vid extra bolagsstimma den

13 december antogs reviderat dgardirektiv.

Kommunfullméktiges budget

Kommunfullmiktiges budget ar det 6verordnade styrdokumentet
f6r Goteborgs Stad. Fullmaktiges mal och uppdrag utgér basen

f6r koncernens och bolaget méal och planer. Moderbolaget och
Familjebostader analyserar vilka mal och uppdrag som ligger inom
ramen for bolagets verksamhet och hur dessa ska omhiandertas i
bolaget. Rapportering av utfallet sker till staden via moderbolaget.
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Verksamhetsstyrning

Moderbolaget antar infér varje ér en affarsplan f6r koncernens
verksamhet med gemensamma mal, strategier och mitetal.
Moderbolaget anger ocksa vissa specifika mal och uppdrag.

Med utgangspunkt i koncernens affarsplan gors bolagets érliga
verksamhetsplanering dar mal och aktiviteter beskrivs i bolagets
foretagsplan. Denna beslutas av Familjebostaders styrelse och
hemstélls darefter moderbolaget for tillstyrkande. Distrikt och
avdelningar upprittar egna verksamhetsplaner med enhetens
mal och aktiviteter.

Uppf6ljning av foretagsplanens prioriterade aktiviteter sker
manadsvis i ledningsgruppen och rapporteras tre gdnger per ar
till styrelsen. Maluppfyllelsen mits bland annat genom enkéter
till hyresgister och medarbetare.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten
bedrivs effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen ér till-
forlitlig och att lagar, regler och riktlinjer f6ljs. For att forsakra oss
om att detta fungerar arbetar bolaget aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgér fran stadens riktlinje for styrning,
uppfdljning och kontroll.

Utifran maél, uppdrag och bolagets verksamhet identifieras risker
som sedan virderas och prioriteras. Riskerna som identifieras
som mest visentliga faststélls i en samlad riskbild. Den sam-
lade riskbilden beskriver atgiarder som redan har inforts for att
minska riskerna. Riskerna analyseras ocksé for att bedoma om fler
riskreducerande atgarder behover genomféras. En intern kontroll-
plan uppréttas som innehaller de risker som sérskilt ska granskas
under kommande verksamhetsar. Syftet ar att verifiera att inférda
atgérder har avsedd effekt. I bolaget gors regelbundet stickprov
och kontroller for att sakerstalla att befintliga kontrollaktiviteter
fungerar som avsett.

Till bolagsstyrelsen lamnas information och rapportering
avseende resultatet av bade genomforda interna uppfoljningar
och utvirderingar samt iakttagelser fran extern revision och évrig
tillsyn. Styrelsen ska arligen utvirdera och forbattra effektiviteten
i det egna systemet for styrning, uppfoljning och kontroll.

I samband med arsrapporten rapporterar styrelsen resultatet
fran utvarderingen samt lamnar en bedémning om systemet
for styrning, uppfoljning och kontroll fungerar pa ett betryggande
satt.

-STYRELSE OCH LEDNING-

STYRELSENS ORDINARIE LEDAMOTER

Emma Karlsson Landstrdm (V)

Ordférande
Ledamot sedan 2023

Susanne Bomark (S)
Férsta vice ordfdérande
Ledamot sedan 2023

Mikael Nordstrdm (L)
Andre vice ordfoérande
Ledamot sedan 2023

Magnus Nylander (M)
Ledamot sedan 2019

Elisabet Hansson (D)
Ledamot sedan 2022

Gunnar Larsson (S)
Ledamot sedan 2023
Suppleant 2022

Julia Lundell (S)
Ledamot sedan 2023

SUPPLEANTER

Anders Wikstrom (S)
Suppleant sedan 2023

Kristoffer Laanemets (M)

Suppleant sedan 2023

Ulla Ekman (V)
Suppleant sedan 2023
Ledamot 2019 - 2022

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Karin Jaxmark
(Unionen)
Representant sedan 2019

Camilla Claesson
(Fastighets)
Representant sedan 2013

Annika Berntsson
(Akademikerna)
Representant sedan 2017

LEDNING:

THORBJORN HAMMERTH
Vd, anstélld 2021

ULF BERGLUND
Chef stab, anstalld 2004

ANN-CATRIN SKEPPSTEDT
HR-chef, anstélld 2007

KATRIN AMGARTH
Kommunikationschef,
anstalld 2001

ANNELIE NYMAN
Ekonomichef, anstélld 2023

SARA HAMON
Chef Fastighetsutveckling,
anstélld 2007

THOMAS SAMUELSSON
Forvaltningschef
anstalld 1990

ROBERT JADEMYR
Distriktschef Sydvast
Séakerhetschef, anstalld 2008

REVISORER:

CHRISTIAN NILSSON
Distriktschef Nordost
anstalld 2020

ERNST & YOUNG AB
ANDERS LINUSSON
Auktoriserad revisor

PATRIK LUNDGREN Revisionsbolag valt sedan 2023

Distriktschef Majorna,
anstalld 2022

LEKMANNAREVISORER:

HANS-GORAN GUSTAFSSON (SD)
NIKLAS DERUNGER JONAS BERGSTEN PAIJA (S)
Marknadschef, anstélld 2017

LEKMANNAREVISORS-

SUPPLEANTER:

JAN FRIDEN (SD)
JENS-HENRIK MADSEN (S)

Familjebost&der arsredovisning 2023
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—-FORVALTNINGSBERATTELSE-

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Familjebostader
i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941,
med sate i Goteborg avger hdarmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Arets verksamhet

Agarférhallanden och verksamhet

Familjebostader ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltnings AB
Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden &gs i sin tur till 100 procent
av Goteborgs Stadshus AB — ett av Goteborgs Stad helagt bolag
som &ger stadens samtliga bolag.

Familjebostdders verksamhet bestar i att férvarva och dga
fastigheter och dar forvalta och hyra ut bostidder och lokaler i
Goteborg. Bolaget ska genom detta medverka till att frimja
bostadsférsérjningen i Géteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktéren bedémer att bolagets
verksamhet ar i linje med kommunens dndamal med sitt 4gande
av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer som framgar i

bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet 4r malstyrd. De 6vergripande styrdokumen-

ten ar dgardirektiv, kommunfullmaktiges budget, Framtidenkon-

cernens affarsplan samt bolagets egna langsiktiga foretagsplan.
Utifran dessa styrdokument arbetas den arliga féretagsplanen

fram som faststills av bolagets styrelse. Planen bryts ner i mél och

aktiviteter for respektive distrikt och avdelning, och darefter i mal

for enskilda medarbetare

Fastigheter

Familjebostiader dgde vid &rsskiftet 448 (448) fastigheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta pa 1322 004 kvm
(1313 950). Fastigheterna innehéller 19 831 bostadsligenheter

(19 778) med en total bostadsyta pa 1220 942 kvm (1217 318). Den
uthyrningsbara lokalytan uppgick vid arsskiftet till 101 062 kvm
(96 632).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 630 mnkr (803).
Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive mark och fastighets-
férviarv 237 mnkr (325) och investeringar i befintligt bestdnd
393 mnkr (478).
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Fastigheternas varde

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick vid arsskiftet till
30 171 mnkr (31 651), inklusive vardet av pdgéende ny- och
ombyggnation. Detta 6verstiger fastigheternas bokférda viarde
med 20 150 mnkr (21 821). Vardeforandringen under &ret var

-2 368 mnkr (- 1236) om investeringar och utrangeringar/
férsaljningar bortraknas. Detta motsvarar en vardeminskning

pa -7,5 procent (-3,9). Marknadsvérdet motsvarar 22 822 kr/kvm
uthyrningsbar yta (24 088).

Forvarv och forsaljningar av fastigheter

Forvarv av obebyggd mark kopplat till ny- och ombyggnation
har skett under éret. Inga andra forvarv eller f6rsiljningar av
fastigheter har skett.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering 4r samordnad inom
Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget. Koncernens
upplaning sker i férsta hand via Goteborgs Stads internbank inom
ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader

garanteras av GOteborgs Stad.

Finansnettots utveckling

Med anledning av den fortsatt hoga inflationen som praglat den
svenska ekonomin under 2023, hojde Riksbanken styrrantan vid
fyra tillfallen under aret och vid slutet av dret uppgick styrrantan
till 4,0 procent. Treménadsréintan steg fran 2,7 procent till

4,1 procent mot slutet av aret. Femarsrintan steg under de tre
forsta kvartalen for att sedan falla tillbaka till 2,4 procent, vilket ar
0,9 procentenhet lagre 4n vid inledningen av aret.

Beroende pa hogre rantelage samt hogre lanevolym har
Familjebostaders upplaningskostnad 6kat under aret. Bolagets
finansnetto uppgick till -144 mnkr (-79). I finansnettot ingér
bade kostnads- och intéktsrantor och av kostnadsrantorna avser
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—6 mnkr (—6) aktiverad rinta i pdgdende projekt under byggnadsti-
den. Jamfort med féregdende ar forsamrades finansnettot med
65 mnkr.
Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
2,1 procent (1,3) berdknat som finansnettot korrigerat for rante-
intakter, kostnader PRI och aktiverad ranta stallti relation till
genomsnittlig ldnevolym under &ret.

Finansiell stéllning

Familjebostéader har en stark finansiell stallning. Bolagets egna
kapital uppgick vid arsskiftet till 2 124 mnkr (2 182) och soliditeten
uppgick till 21,2 procent (22,1). Utifran fastigheternas berdknade
marknadsvirden samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets
justerade egna kapital till 18 152 mnkr (19 538), vilket gav en
justerad soliditet pa 59,9 procent (61,4).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang till
7 231 mnkr (6 919). Bolaget har tillgang till sdval en intern
rorelsekredit som en intern ldnelimit hos koncernens moderbolag,
Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom Goteborgs Stads
koncernkonto. Totala lan uppgick under aret till i genomsnitt
7148 mnkr (6 730).

Samtliga lan 4r upptagna utan sikerhet frain moderbolaget For-
valtnings AB Framtiden. Beldningsgraden i férhallande till
fastigheternas bokforda virde uppgick till 72 procent (70).

Belaningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvirde
motsvarade 24 procent (22).

Arets resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -29 mnkr (7).

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
-37 mnkr (40). Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt
hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
redovisa. Familjebostader har inte tagit fram en egen hallbarhets-
redovisning utan hanvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, ars- och héllbarhetsredovisning f6r 2023 som
omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att
ladda ner och ldsa online pd www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstillda var vid arsskiftet 290 (269), varav

131 (120) kvinnor och 159 (149) mén. Av de anstéllda var 138 (136)
fastighetsanstillda och 152 (133) tjanstemén. Antalet nyanstéllning-
ar under 2023 var 33 (27). Medelaldern f6r bolagets anstillda var

47 (47). Sjukfranvaron var under 3ret 5,7 procent (6,8).

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten be-
drivs effektivt och &ndamalsenligt, att rapporteringen ar tillfor-
litlig och att lagar, regler och riktlinjer f6ljs. For att forsakra oss
om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning och
kontroll.

Arbetet utgar fran stadens riktlinje for styrning, uppféljning och
kontroll. Riskhanteringen for olika riskomréaden sammanstalls i
en samlad riskbild f6r bolaget. Den samlade riskbilden beskriver
atgarder som redan har infoérts for att minska riskerna och nya
atgarder som behover vidtas. Utifrén den samlade riskbilden
upprittas en intern kontrollplan. Den innehéller de omraden som
sarskilt ska granskas under kommande verksamhetsar. Syftet ar att
verifiera att inférda atgirder har avsedd effekt. Styrelsen faststéll-
deijanuari 2023, i samband med beslutet om verksamhetsplan,
samlad riskbild och internkontrollplan f6r 2023.

Uppf6ljning och utvardering av bolagets interna styrning och
kontroll sker vid behov 16pande under éret och sammanfattasien
arlig slutrapport till styrelsen. Den &rliga slutrapporten lamnas i
samband med bokslutsrapporteringen i februari 2024.

Det finns inga indikationer frén testning av den interna
kontrollen eller fran extern granskning som visar pa allvarliga
brister. Daremot identifieras ett antal férbattringar som kommer
att omhéandertas.

Styrelsen ska arligen utvirdera och férbattra effektiviteten i det
egna systemet for styrning, uppfoljning och kontroll. I samband
med arsrapporten kommer styrelsen att gora utvarderingen samt
lamna en bedémning om systemet {6r styrning, uppfoljning och
kontroll fungerar pa ett betryggande sitt.

Familjebost&der arsredovisning 2023
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Risker och osakerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall samt ranta ar

nagra av de parametrar som paverkar bolagets resultat samt vardering av tillgangar
och skulder. Forandras marknaden, kostnadsbilden eller regelverk kan det ge

stora effekter pa bade resultat och varden. Genom att identifiera, analysera och
hantera de risker som verksamheten ar utsatt for skapas goda forutsattningar for
att na uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexponering forhallandevis lag da
verksamheten ar stabil, langsiktig och finansiellt stark. Nedan féljer en redogérelse
over de mest vasentliga riskfaktorer som bedomts paverka Familjebostaders

verksamhet och finansiella stéllning.

RISKFAKTOR RISKHANTERING

VERKSAMHETSRISKER

Tystnadskultur

Risk fér att medarbetare inte vagar/vill/kan rapportera
oegentligheter, hot- och véldssituationer eller brister i efterlevnad
av uppsatta regler och rutiner.

Ett web-baserat utbildningspaket inom sdker och trygg arbetsmiljo
finns for ny personal. Kompetenshdjande atgérder sétts in for alla
arbetsgrupper inom bolaget i form av utbildning och gruppsamtal.
Realtidsmatning sker regelbundet under aret i syfte att kartldgga
nuldgesbild kring tystnadskultur och dess omfattning. Uppféljning
sker av respektive chef samt pa dvergripande bolagsnivé av
HR-avdelningen.

Kostnadsdkningar och héjda avkastningskrav

Risk for kraftigt 6kade drift- och rantekostnader och darmed
sammanh&ngande hdgre avkastningskrav pa marknaden.

Regelbunden uppfdéljning av den ekonomiska utvecklingen i
omvarlden och konsekvenserna for bolaget. Forstarkt uppféljning

av ekonomiskt utfall i bolaget gentemot budget och prognos.
Forbattring av bolagets inkdpsprocess for att starka kostnadskontroll
och skapa ett storre varde for tillgénglig budget.

Utvecklingsomréaden

Risk fér att utvecklingen inte forbattrats tillrackligt i véra
utvecklingsomréden och att malet att det inte ska finnas nagra
sarskilt utsatta omraden darmed inte uppnas.
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Utifran lokala strategier for Tynnered och Bergsjon har super-
férvaltning etablerats. Den innebar forstéarkta organisationer och
satsningar inom en rad omraden. Bland dessa finns trygghetssikrade
fastigheter, trygghetsvardar, trygghetsdialoger, riktiga hyresforhal-
landen, 24-timmarsatgérd av skadegorelse/klotter, sophantering utan
nedskrapning samt nolltolerans mot kriminell verksamhet. Uppfdljning
av arbetet och resultat for respektive omréde sker regelbundet.
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RISKFAKTOR RISKHANTERING

FINANSIELLA RISKER

Hyresintdkter

Hyrorna ar den helt dominerande intaktsposten och utgér grunden
for sdval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls
genom férhandlingar med Hyresgéastforeningen. Med férhandlade
bostadshyror utgor vakansrisken den storsta osékerheten pa
intaktssidan.

D& bostadshyrorna férhandlas paverkas inte hyresnivan av kortsiktiga
férandringar pa marknaden. Uthyrningsgraden i bolaget har fortsatt
varit mycket hog. Efterfrégan pa bostader &r fortsatt hdg och risken
fér vakanser beddéms som liten, eftersom Géteborg har haft brist pa
bostader under manga ar.

Drift- och underhdllskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde och ha néjda hyresgaster ar en god drift- och
underhéllsniva nédvandig. | takt med att fastigheterna blir dldre
kréavs storre underhallsinsatser. Kostnaden for detta ska tackas av
hyresintékterna for att resultat och fastighetsvarden ska ha en
tillfredsstallande utveckling.

Bolaget arbetar aktivt med langsiktig planering och prioritering

av underhall och investeringar utifrdn bolagets underhalisstrategi.

Vi strévar efter att utnyttja resurserna pa mest effektivt satt. Bolaget
fortsatter att prioritera energieffektiviseringar. Férutom miljohansyn
motverkar detta ocksa risken fér 6kade taxebundna kostnader
framover.

Finansiella kostnader

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansieringskostnaden
betydande. Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta
kostnadsposterna for bolaget och den langsiktiga I6nsamheten &r
starkt paverkad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.
En ytterligare riskfaktor &r reglerna for rénteavdragsbegrénsning
som infordes 2019. Vid stigande rantor kan det innebara, férutom
Okade rantekostnader, att fullt rdnteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget &r samordnad
och hanteras av moderbolaget Férvaltnings AB Framtiden inom ramen
fér Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten. | den man ékade
rantekostnader inte tacks av intdktshojningar leder detta till prioritering
av kommande underhéllis- och investeringsvolymer.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering, utover eget kapital, for att
kunna genomfdra investeringar i framforallt nyproduktion men
ocksa underhall och investering i befintliga fastigheter, varvid
en finansieringsrisk féreligger.

Bolaget har en stark finansiell stéllning med en justerad soliditet,
som vid arsskiftet uppgick till 59,9 procent (61,4). Den finansiella
risken begransas av att huvuddelen av bolagets intdkter kommer frén
uthyrning av bostider samt att vakansgraden ar mycket 13g. All finan-
siering samordnas av koncernens moderbolag. Uppléning sker i forsta
hand i Géteborgs stads internbank. Framtidenkoncernens refinansie-

ringsbehov under kommande 12 manader sakerstalls av Gteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs férutom av hyresintakter och
kostnader av direktavkastningskrav och kalkylréntor. Férandringar
av direktavkastningskrav och kalkylréntor ger storst paverkan pa
marknadsvérdena. De bokforda virdena pé bolagets fastigheter far
inte 6verstiga marknadsvardena utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvarderar regelbundet fastighetsbestandet.
Prévning av marknadsvérdet mot bokforda varden sker [dpande.
For fastigheter som skrivits ned 8terférs nedskrivningarna nar
marknadsvarden okar. Risken fér nedskrivningar beaktas noga i
samband med investeringsbeslut.

Nyproduktion

Koncernen har en hog ambition att producera nya bostader i hela
Goteborg. Detta paverkar bolagets finansieringsbehov. Lage och
produktionskostnad i kombination med hyreskostnader paverkar
risken for nedskrivning. Det finns risk for hga produktionskostnader
som kan ge nedskrivningsbehov.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling har ansvaret fér genomférandet
av nyproduktionen. De arbetar aktivt med att begransa produktions-
kostnaden. Genom att bredda marknaden ska fler anbud kunna
inhdmtas i upphandlingarna. Nybyggnadsvolymen de narmsta aren

ar lagre an tidigare vilket gér risken nédgot mindre.

Familjebost&der darsredovisning 2023
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Kanslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pd bolagets fastigheter 4r beroende pé utvecklingen av
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastnings-
krav. Férandring av dessa parametrar ger foljande f6randring

av marknadsvirdet.
EFFEKT PA
FORANDRING VARDET
Hyresintakter +1% +2%
Langsiktig vakansgrad +10% -16%
Drift- och underhallskostnad +1% -1%
Direktavkastningskrav +1%-enhet -21%

Effekter pa resultatet
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents férandring av
dessa parametrar ger foljande paverkan péa resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

EFFEKT PA

FORANDRING RESULTATET

Hyra +/-1% +/-17 mnkr
Vakansgrad +1% =17 mnkr
Driftkostnad +/-1% +/-8 mnkr
Underhallskostnad +/-1% +/-3 mnkr

Bolagets rantekanslighet

Under antaganden om oférindrad ldnevolym samt oférand-
rad 16ptid och positionssammanséttning avseende nettoex-
poneringen, kommer bolagets rantenetto att paverkas enligt
tabellen nedan. Berdkningen 4r baserad pa den rinteniva som
gillde vid utgadngen av 2023 samt en omedelbar och bestaende
ranteférandring pa en procentenhet.

BOLAGETS RANTEKANSLIGHET, MNKR

FORANDRING EFFEKT PA
RESULTATET
Rénteniva for rantebarande +1% -21,2

skulder
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Forslag till
vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star (kronor)

Balanserade vinstmedel 2083 580 907
Arets resultat -36 931621

Summa 2046 649286

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel
disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (0 kr/aktie) 0
| ny rékning balanseras 2 046 649 286

Summa 2046649286

Styrelsens uppfattning &r att det foreslagna koncernbidraget,
€j hindrar bolaget fran att fullgora sina férpliktelser pa kort och
lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Det
foéreslagna koncernbidraget kan darmed f6érsvaras med hansyn
till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 23 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget ar ettled i en
skattemissig disposition dar bolaget kompenseras fullt ut av
erhallet aktiedgartillskott och en ligre aktuell skatt. Nagon
reell viardeoverféring har séledes inte skett. Det foreslagna
koncernbidraget dr dirmed forsvarligt enligt lagen om allmén-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag kommer att betalas den
28 mars 2024.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.
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Utblick 2024

Foretagsplan

Bolaget har sedan 2022 en flerarig foretagsplan som anger en
langsiktig riktning, strategier att arbeta efter och malsattningar
for verksamheten. Planens ambition &r att vidareutveckla
verksamheten och ta bolaget till en position som en ledande
aktor i bostadsbranschen. Bolaget arbetar ocksé med en arlig
féretagsplan med mal och konkreta aktiviteter f6r det
kommande aret. Foretagsplanerna beskriver mal inom sex olika
omréden utifrdn modellen med balanserad styrning.

Kund

Under 2023 fortsatte bolagets viktigaste index i kundunders6k-
ningen att 6ka. Bolaget avser att fortsitta enligt strategierna
med ambitionen att 6ka kundndjdheten ytterligare. Sarskilt
fokus kommer laggas pa service och felanmélningsprocessen
och en 6versyn och utveckling kommer ske av in- och av-
flyttingsprocessen. Stort fokus under 2024 kommer 4ven att
vara utvecklingen av boinflytandet. Varje omrade skall ha en
boendeinflytandeplan och bolaget ska starka samarbetet med
lokala foreningar och revidering kommer ske av samrédsavtalet
vid ombyggnationer

Medarbetare

Medarbetarnas néjdhet i form av HME-index ligger kvar pa en
hog nivéa och vi nar malet. Ambitionen &r att behélla en hog
niva dven 2024. Bolaget ska forknippas med ett starkt arbets-
givarvarumirke som kan behélla och locka talanger. Sarskilt
fokus kommer att liggas pd medarbetarnas halsa, for ett hall-
bart yrkesliv, och kompetensutveckling for att stirka befintliga
roller. Vi ska ocksé utveckla vér ledarfilosofi som ligger till
grund for vért ledarskap.

Klimat

Klimatfragan ar fortsatt mycket viktig och under 2024 kommer
vattenoptimeringsatgirder i 6 000 lagenheter att genomforas.
Bolaget fortsétter ocksd minska klimatpaverkan genom 6ver-
gang till eldrift och implementering av systematisk milj6-
ledning. Renoveringar ger stor klimatpaverkan och en modell
for renovering med halverad klimatpéverkan kommer tas fram
under éret. Bolaget ska ocksa arbeta med klimatanpassnings-
planen och under 2024 kommer riskfastigheter att identifieras.
Inom klimatvinligt boende kommer atgéarder goras for att
optimera avfallskarl och témningsfrekvenser samt 6ka den
biologiska mangfalden genom bland annat nyplantering

av trad.

Produkt

Maluppfyllnaden mits genom produktindex i kundundersok-
ningen. Detta har 6kat under flera &r, bland annat som en {6ljd
av bolagets mycket omfattande satsningar pa renoveringar,
underhall och reparationer. Satsningarna kommer ar 2024 vara
mindre men fortsatt kommer betydande belopp avsittas.
Férutom nybyggnation ger konvertering av befintliga ytor
tillskott av bostéder. 113 lagenheter tillkommer frén nyproduk-
tion och 25 ldgenheter planeras att tillskapas fran konverte-
ringar under 2024.

Utvecklingsomraden

Bolaget arbetar mot mélet att det inte ska finnas négra sarskilt
utsatta omréden 2025, det vi kallar utvecklingsomraden.
Inom ramen for strategin for utvecklingsomréden satsas pé
superforvaltning och stadsutveckling och Tynnered flyttades
fran listan 6ver sarskilt utsatta omrdden 2021. I vart andra
utvecklingsomrade Bergsjon krivs ytterligare anstrangningar
for att nd mélet. Fokus for 2024 kommer vara att stirka vart
arbete inom omrédet nolltolerans mot kriminell verksamhet
samt utveckla trygghetsvirdarnas arbetssitt samt genom
platssamverkan utveckla vara torg.

Ekonomi

Det finns fortsatt en osdkerhet kring den finansiella utveck-
lingen i omvérlden 4ven om inflationen minskat. Osékerheten
for bolaget rér framst inflation, byggkostnadernas utveckling,
rantenivan och nedskrivningar av fastigheter. Utvecklingen av
hyresintakterna ar viktig men ocksa oséker da ingen uppgérel-
se annu traffats om 2024 ars bostadshyror. Bolagets drifts-
kostnader har fortsatt 6ka dock i lagre takt nu nar manga atgér-
der i utvecklingsomradena ar pa plats men fokus 2024 blir att
hitta fler kostnadseffektiva 16sningar. Underhéll och investe-
ring i befintliga fastigheter kommer vara lidgre 4n tidigare ar for
att klara av resultatkrav, rantekostnader och nedskrivningar.
Aven volymerna f6r nyproduktion kommer vara ligre 2024.
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Fem ar i sammandrag

BELOPP I MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2023 2022 2021 2020 2019
Resultatrakning

Hyresintakter 1675 1585 1530 1465 1404
Férvaltningsintakter 39 39 41 37 38
Driftkostnader -84 -823 -701 -614 -602
Underhallskostnader -258 -334 -365 -278 -299
Fastighetsskatt -34 -34 -32 -32 -31
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -423 -299 -141 -373 -240
Centrala kostnader =53 -56 -48 -42 -42
Ovriga rérelseintikter och rérelsekostnader 10 7 1 8 2
Finansnetto -144 -78 -65 -64 -61
Resultat efter finansnetto -29 7 220 107 169
Balansrikning

Fastigheter 9258 9174 8159 7672 6937
Ovriga anlaggningstillgéngar 856 751 1262 896 924
Omséttningstillgdngar 63 83 127 54 123
Eget kapital 2124 2182 2215 1965 1865
Obeskattade reserver 36 39 38 42 60
Avsattningar 314 332 321 257 233
Langfristiga skulder 7170 6600 6195 5695 5095
Kortfristiga skulder 533 855 779 664 731
varav laneskuld 61 319 266 161 176
Balansomslutning 10177 10 008 9548 8623 7984
Fastigheter

Avkastningsvarden 30171 31651 31760 28 624 27194
Taxeringsvérden 26 890 26 500 23894 23696 23 487
Bostadsyta, kvm i tusental 1221 1217 1206 1193 1176
Lokalyta, kvm i tusental 101 97 101 99 97
Lagenheter, antal 19 831 19778 19 556 19 335 19 075
Parkeringsplatser, antal 8063 8033 7953 7598 7032
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1212 1212 1198 1185 1168
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 98 99 99 99 97
Fastighetsinvesteringar, bokfort varde 630 803 974 1092 1016
Finansiellt

Soliditet, % 21,2 22,1 23,5 23,2 24,0
Justerad soliditet, % 59,9 61,4 62,7 62,5 63,2
Rantetackningsgrad, ggr 3,7 4,9 6,5 8,4 7,0
Skuldsattningsgrad, ggr 3,4 31 2,9 2,9 2,8
Genomsnittlig l&nerdnta 21 1,3 1,2 1,3 1,5
Kassafléde efter underhall och investeringar

i befintligt best&nd samt évriga investeringar -4 =174 -18 43 34
Direktavkastning 6,3 5,0 6,0 7.9 7,8
Avkastning pé totalt kapital, % 11 0,9 31 21 3,1
Avkastning pé eget kapital, % -1,3 0,3 10,4 55 9,2
Forvaltning

Medelhyra bostader, kr/kvm 1259 1204 1173 1143 1112
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 1 12 7 7 7
Medelhyra lokaler, kr/kvm 987 878 883 726 735
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 70 69 25 24 30
Driftkostnader, kr/kvm 638 627 540 478 476
Underhéllskostnader, kr/kvm 196 255 282 217 236
Centrala kostnader, kr/kvm 40 43 37 33 33
Driftéverskott, kr/kvm 441 331 365 450 403
Vakansgrad bostader, % 0,2 0,2 01 0,1 01
Vakansgrad lokaler, % 2,9 2,9 2,7 2,7 4,7
Serviceindex 81 80 79 79 78
Produktindex 77 76 75 75 75
Fastighetsresultat (internt matt) 537 385 425 539 469
Total energimangd, kWh/kvm 148 150 160 158 162
Personal

Medeltal anstéllda, antal 271 276 239 226 246
Hallbart medarbetarengagemang 85,0 85 83 82 79
Sjukfrénvaro, % 6,0 6,7 52 6,6 6,8
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-DEFINITIONER-

Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster i forhallande till
genomsnittligt eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanforbara till foretagets skulder i forhéallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i férhallande till genomsnittlig total
yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar plus rantebidrag i forhéllan-
de till genomsnittligt bokfort varde pé fardigstallda
fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i férhallande till genomsnittlig total yta.

Driftoverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar i férhéllande till genomsnitt-
lig total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus dvriga intdkter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforsiljningar.

Frisknérvaro

Antal tillsvidareanstéillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 ménaderna i férhéllande till antalet
tillsvidareanstallda vid december manads utgang.

Genomsnittlig laneréanta, %

Finansnettot inklusive rantebidrag och aktiverad ranta
exklusive ranteintékter i relation till genomsnittlig
laneportfol;.

Hyresbortfall bostader, kr/kvm

Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter for bostader i férhéllande till genomsnittlig
bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm

Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter for lokaler i férhallande till genomsnittlig
lokalyta.

Justerad soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reser-
ver plus bedémt 6vervirde i fastigheter minskat med

uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for 6vervardet.

Kassaflode efter underhall och investeringar
i befintligt bestand samt 6vriga investeringar
Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivning-
ar, nedskrivningar, aterférda nedskrivningar, rearesul-
tat férsaljning fastighet minskat med investeringar

i befintligt bestdnd samt 6vriga investeringar
(inventarier och immateriella).

Medelhyra bostader, kr/kvm
Hyresintikter netto bostider i forhallande till
genomsnittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintakter netto lokaler i forhéllande till
genomsnittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal
arsarbetstid.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader
avseende foretagets skulder exklusive av- och
nedskrivningar samt aterférda nedskrivningar i
férhallande till finansiella kostnader avseende
bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Réintebirande skulder i férhéllande till eget kapital
plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver i forhéllande till balansomslutningen.

Total energimangd, kwh/kvm

Total energianvindning for fjarrviarme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el fér uppvarmning
iforhallande till genomsnittlig total yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader i férhallande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Antal outhyrda ldgenheter i procent av antal
uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta
vid érets slut.
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-FINANSIELLA RAPPORTER- -FINANSIELLA RAPPORTER-

Finansiella rapporter Resultatrakning, kkr

NOT 2023 2022
Hyresintakter 2 1675 425 1585493
Fdrvaltningsintakter 3 38760 38 489
Summa intakter 1714185 1623982
Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader 4,5 -840 837 -822534
Underhallskostnader 5 -258 487 -334 231
Fastighetsavgift/-skatt -33673 -33571
Driftoverskott 581188 433646
! l Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 7 -422 705 -299 419
Bruttoresultat 158 483 134 227
Centrala kostnader 58,9 -52617 -55925
', Ovriga rérelseintakter 1 11641 14125
Ovriga rérelsekostnader 12 -3154 -7 160
P i [ iy Rérelseresultat 6,10 14353 85267
Finansnetto 13 -143 564 -78502
Resultat efter finansiella poster -2921 6765
Bokslutsdispositioner 14 -16 985 44193
Skatt pa rets resultat 15 9263 -10 638
| Arets resultat 16 -36933 40320
’
K tarer till resultatrakni
Intakter Ovriga hyresintikter avser garage och parkerings-
Bruttohyran f6r bolagets lagenheter 6kade med platser. Hyresbortfallet uppgick till 3 mnkr (4) och gav
74 mnkr till 1 566 mnkr (1492). Arets hyresforhandling hyresintakter netto om 42 mnkr (39).
-~ - P o, gav ett utfall pa 2,9 % pa helérsbasis. I vrigt var
' i 6kningen hanforbar till ny- och ombyggnadsprojekt 2023 2022
samt andra standardhéjande dtgarder. mnkr __ kr/kvm  mnkr__ kr/kvm
Hyresbortfallet fér bostader uppgick till totalt Bostader, brutto 1566 1283 1492 1231
29 mnkr (33), vilket utgjorde 1,9 % (2,2) av brutto- Avgér, outhyrt -2 -2 -2 -2
hyrorna. Hyresbortfallet for vakanta ldgenheter var Avgar, rabatter -12 -9 -12 -10
oférandrat och uppgick till 2 mnkr. Bortfallet Avgér, evakuerade 15 12 19 16
for evakuerade lagenheter i samband med ombygg- Bostéder, netto 1537 1259 1459 1204
. nationer och reparationer uppgick till 15 mnkr (19). Lokaler, netto 97 087 87 878
Rabatter och 6vriga avdrag uppgick till 12 mnkr (12). Svrigt, netto 4 32 39 30
Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for .
’ i Summa hyresintékter 1675 1271 1585 1209
bostider till 1 537 mnkr (1459). R o
L . . . Forvaltningsintékter 39 29 38 29
Hyresintékter for lokaler uppgick brutto till 105 mnkr
. . 1o . Summa intakter 1714 1300 1624 1238
(98). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid arsskiftet
till 101 062 kvm (96 632). Vid arsskiftet var 5,3% av * Kr/kvm beraknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga intékter
lokalytan outhyrd Genomsnittet under aret var 3.8 % och summor beréknas i relation till total uthyrningsbar yta.
. b
(2,7). Hyresbortfallet fér lokaler var totalt 8 mnkr (11). Forvaltningsintakterna 6kade med 1 mnkr till
Nettointédkterna fér lokaler ligger p& 97 mnkr (87). 39 mnkr (38).
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 841 mnkr (823).

Totala kostnaderna for varme, el, vatten och avfall
6kade med 20 mnkr jamfort med féregéende ar.
Virmekostnaderna 6kade med 13 mnkr pa grund av
kallare ar och tillkommande ytor. Elkostnaderna
6kade med 1 mnkr och avfall 6kade med 4 mnkr.

Kostnader f6r vatten och avlopp 6kade med 2 mnkr
till £61jd av pris6kning och tillkommande ytor. Totalt
utgjorde kostnaderna fér virme, el, vatten och
avlopp samt avfall 34 % (33) av driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskotsel 6kade med 6 mnkr
till 212 mnkr. Okningen beror frimst pd extrasatsning-
ariutvecklingsomraden samt hogre kostnad fér kopta
tjanster, l6nedkningar.

Kostnaden fér reparationer minskade med 10 mnkr
till 120 mnkr (130).

2023 2022

mnkr  kr/kvm mnkr  kr/kvm
Varme 147 m 134 102
El 36 27 35 27
Vatten och avlopp 59 45 57 44
Avfall 52 39 48 36
Delsumma 294 223 274 209
Fastighetsskotsel 212 170 206 157
Reparationer 120 91 130 99
Driftadministration 155 118 153 17
Ovriga driftkostnader 60 46 60 45
Summa 841 647 823 627

Driftadministration avser administrations- och
forsaljningskostnader for bolagets fyra distrikt samt
centrala enheter som hanfors till 16pande fastighets-
férvaltning. Driftadministrationen 6kade med 2 mnkr
till 155 mnkr. Okningen beror frimst pa tillfilligt
inhyrd personal samt 6kade personalkostnader.
Ovriga driftkostnader uppgick till 60 mnkr (60).

Underhallskostnader

Underhallskostnader uppgick till 258 mnkr (334),
vilket motsvarar 196 kr/kvm (255). Underhéllskost-
naden utgdrs av lagenhetsunderhall, l6pande och
planerade underhallsatgirder pa fastigheterna.

Fastighetsavgift/-skatt

Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 34 mnkr (34).

Driftoverskottet
Driftéverskottet har 6kat till 584 mnkr (434).
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Av- och nedskrivningar i fastighets-
forvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsforvalt-
ningen uppgick netto till 423 mnkr (299). Planenliga
avskrivningar uppgick till 315 mnkr (312). Ned-
skrivningar uppgick till 109 mnkr (3) och avség
nedskrivning av byggnader och mark samt pagaende
projekt. Aterféring av tidigare nedskrivningar gjordes
med 1 mnkr (16).

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse,
VD, strategisk ledningspersonal, revision, samt del
av koncerngemensamma kostnader med mera.
Kostnaderna uppgick till 53 mnkr (56). Minskningen
ar fraimst hanférlig till lagre koncerngemensamma
kostnader.

Ovriga rérelseintakter

Ovriga rorelseintikter uppgick till 12 mnkr (14) och
avser statliga bidrag, vinst vid avyttring av maskiner
och inventarier samt dtervunna kundfordringar och
intakter vid vidarefakturering.

Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 3 mnkr (7) och
avser kostnader som vidarefakturerats till andra.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 144 mnkr
(79). Jamfort med féregdende ar férsamrades finans-
nettot med 65 mnkr.

Bokslutsdispositioner
Arets bokslutsdispositioner uppgick till -17 mnkr
(44).13r lamnades 20 mnkr i koncernbidrag.
Ovriga poster avser dveravskrivning materiella
anldggningstillgéngar.

Skatt pa arets resultat

Bolaget har i ar en skattekostnad pa +9 mnkr (-11). Den
bestar av uppskjuten skatt p& +18 mnkr (-11) samt skatt
som belastar arets resultat -9 mnkr.

Arets resultat

Familjebostéders resultat efter finansiella poster
uppgick till -29 mnkr (7). Redovisat resultat efter
skatt och bokslutsdispositioner blev -37 mnkr (40).

-FINANSIELLA

Balansrakning, kkr

RAPPORTER-

NOT 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstiligdngar 17 0
Summa immateriella anlidggningstillgdngar 0 V]
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 18 9 257 802 9174147
Inventarier 19 36 761 38 660
Ovriga materiella anldggningstiligéngar 20 3434 3295
Pagéende ny- och ombyggnationer 21 763 260 656 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 061257 9872740
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 22 48 799 48 997
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav 23 196 196
Andra l8ngfristiga fordringar 24 3410 3558
Summa finansiella anliggningstillgdngar 52405 52751
Summa anléggningstillgangar 10113 662 9925491
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15442 4459
Fordringar hos koncernforetag 3883 46 913
Ovriga fordringar 33755 6 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 10 180 24787
Summa kortfristiga fordringar 63260 82545
Kassa och bank 18 -
Summa omséttningstillgangar 63278 82545
Summa tillgdngar 10176 940 10008 036
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27500
Reservfond 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 77 500 77 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 083582 2063788
Arets resultat -36 933 40 320
Summa fritt eget kapital 2046 649 2104108
Summa eget kapital 2124149 2181608
Obeskattade reserver 26 35937 38952
Avsiéttningar
Avsattning for uppskjuten skatt 27 314 418 332064
Summa avséttningar 314 418 332064
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 28,29 7170 000 6600000
Summa langfristiga skulder 7170000 6600000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 160 328 165 413
Skulder till koncernforetag 109 125 378 597
Skulder till Géteborgs Stad 4898 14 41
Skatteskulder 9 360 Al
Ovriga skulder 7 41 7600
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 241 314 288 680
Summa kortfristiga skulder 532436 855412
Summa skulder 7702436 7455412
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 10176 940 10008036
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Kommentarer till balansrakningen

Anlaggningstillgangar
De materiella anldggningstillgdngarna har 6kat med
188 mnkr till 10 061 mnkr (9 925).

Det bokforda vardet pa bolagets férvaltnings-
fastigheter, inklusive pagédende ny- och ombyggnatio-
ner, har 6kat med 190 mnkr till 10 021 mnkr (9 831).
Foridndringen bestér av investeringar, utrangering
samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 630 mnkr avser 393 mnkr ombygg-
nation och 237 mnkr nybyggnation inklusive markfér-
virv och fastighetsforvarv. Av- och nedskrivningar pa
fastigheterna har gjorts med 423 mnkr.

Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
arsskiftet 30 171 mnkr (31 651).

Det bokfoérda vardet pa inventarier har minskat med
2 mnkr till 37 mnkr (39). Arets investeringar uppgick
till 4 mnkr (1). Ovriga materiella anliggningstillgingar
ar 3 mnkr (3).

De finansiella anlaggningstillgdngarna uppgér till
52 mnkr (53).

Omsittningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid érets slut

till 63 mnkr (83). Av dessa utgér fordringar hos
koncernféretag 4 mnkr (47). De likvida medlen 4r O
mnkr (0). Bolaget har vid rets utging inga outnyttja-
de kreditloften.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick bolagets beskattade egna
kapital till 2 124 mnkr (2 182). Férindringen utgors av
arets resultat pa -37 mnkr och utdelning pé -36 mnkr
samt aktiedgartillskott pa 15 mnkr. Den synliga solidi-
teten uppgick till 21,2 % (22,1).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 3 mnkr till

36 mnkr (39). Upplésning av avskrivning utéver plan
uppgick till -3 mnkr (1).

Avsattningar

Avsittningarna har minskat med 18 mnkr till 314 mnkr
(332). Foridndringen utgors av en minskning med

18 mnkr av uppskjuten skatt.

Langfristiga skulder

Den rantebéirande langfristiga skulden har 6kat med
570 mnkr till 7 170 mnkr (6 600). Langfristiga skulden
ar i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder uppgick till 532 mnkr (855).
Minskningen om 323 mnkr ar framst hanforlig till

skulder hos koncernféretag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

-FINANSIELLA RAPPORTER-

Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 114 353 85 267
Justeringar fér poster som ej ingér i kassaflédet, mm 33 421727 298944
Erhallen rénta 1572 1010
Erlagd ranta 34 -145136 -79 512
Erhéllen utdelning 2 2
Betald skatt -8 383 -115
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapitalet 384135 305596
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital 35 -94778 20889
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 289357 326485
Investeringsverksamheten
Amortering av finansiella anldggningstillgdngar 163 347
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/nyanldggningar /byggnadsinventarier 34 -607 078 -802 962
Férséljningar av byggnader/markanléaggningar/mark/nyanldggningar /byggnadsinventarier - -
Investeringar i andra anldggningstillgdngar -4167 -1596
Forséljning av andra anldggningstillgéngar 1089 218
Kassafléde fran investeringsverksamheten -609993 -803993
Finansieringsverksamheten
Férandringar av l18ngfristiga fordringar 196 381
Upptagna I&n 311864 458 494
Aktieagartillskott = -
Utdelning -36 406 -73 367
Koncernbidrag 45000 92 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 320654 477508
Arets kassaflode 18 -
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid 8rets bérjan 0 -
Forandring av likvida medel 18 -
Likvida medel vid arets slut 18 -
Outnyttjade kreditavtal 36 = -
Disponibla likvida medel 18 -
Férandring av rantebarande nettoldneskuld 37
Nettol&neskuld vid 8rets ingdng 6919 338 6460844
Okning/minskning av rantebarande l&neskuld 311864 458 494
Minskning/6kning av likvida medel 18 -
Réntebérande nettolaneskuld 7231220 6919338

Ingéende balans 2022-01-01 27500 50235 2136920 2214655
Aterlaggning till fond for utvecklingsutgifter -235 235

Utdelning -73 367 -73 367
Arets resultat 40 320 40 320
Utgaende balans 2022-12-31 27500 50000 2104108 2181608
Ingdende balans 2023-01-01 27500 50000 2104108 2181608
Erh&lina aktiedgartillskott 15 880 15 880
Utdelning -36 406 -36 406
Arets resultat -36 933 -36 933
Utgaende balans 2023-12-31 27500 50000 2046649 2124149

Aktiekapitalet utgérs av 27 500 aktier a nominellt 1000 kr.

Utdelning lamnades till moderbolaget i enlighet med principernainot1och not 16.
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Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode ar 0 mnkr (0).

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultatet, justerat for poster som inte ingar i
kassaflodet, har forbattrats med 78 mnkr och uppgar till

384 mnkr (306). Kassaflodet fran den l6pande verksamhe-

teminskade med 37 mnkr till 289 mnkr (326).

Investeringsverksamheten

Bolagets investeringar netto uppgick till -610 mnkr (-804).

Investeringar brutto avser -222 mnkr (325) nybyggnation

inklusive markforvarv och fastighetsforvarv -385 mnkr
(-476) ombyggnation samt -3 mnkr (-2) 6vriga anlagg-

ningstillgdngar. Amortering av finansiella anliaggningstill-

gangar avser avbetalning av ombyggnadstillagg.

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten har minskat

med 156 mnkr och uppgar till 321 mnkr (477).
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-NOTER-

Noter

NOT 1/REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Hallbarhetsrapport
Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med séte i Goteborg, upprattar
hallbarhetsrapport for koncernen.

Intékter

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfér sa att
endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intékter.
Fastighetsfoérsaljningar redovisas i samband med att risker och férméaner som
forknippas med dganderétten 6vergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat frin fastighetsforsaljningar redovisas bland 6vriga
rorelseposter.

Immateriella anldggningstillgangar

Utgifter f6r programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats
for bolagets rakning, balanseras som immateriell anldggningstillgdng om de har
troliga ekonomiska fordelar som efter ett &r 6verstiger kostnaden. Programvaror
av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgidngar redovisas nér det ar sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller
virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, byggnads-
inventarier, mark och markanlaggningar. Fastigheterna redovisas till anskaff-
ningsvirde med tilldgg f6r aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag f6r
planenliga avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebar att samtliga
anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar delats upp pa visentliga
komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till viasentlig del byts ut.
Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av komponent gérs en utrange-
ring av eventuellt kvarvarande virde av den ersatta komponenten. Denna
utrangeringskostnad redovisas i resultatrakningen som avskrivning i fastighets-
férvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebir utbyte av komponent till
vasentlig del redovisas som kostnad i den period de uppkommer som underhéll
eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvirdet i den méan
de bedoms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som driftskostnader.

Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intékter.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som foérvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvirdering per fastighet. Varderings-
metodiken bygger pé en diskontering av berdknade betalningsstrémmar och
beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift- och
underhallskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader for respektive
fastighet. For fastigheter som vid vérderingstillfallet har ett hogre bokfort varde
an det aktuella bedémda verkliga vérdet gors en individuell prévning. Nedskriv-
ning gors efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda ned-
skrivningar provas vid varje bokslutstillfalle. Om behov finns &terfors tidigare
gjorda nedskrivningar 6ver resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter vérderas érligen av externa
vérderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna parametrarna.

Familjebostdder darsredovisning 2023

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaffningskostnader
med tillagg for viss del av indirekta kostnader. Projekt som inte fullf6ljs kost-
nadsférs. En individuell virdering gors av varje projekt. Pagdende projekt, som
ikalkylen visar p4 ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt
med upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till skillna-
den mellan fardigstéllt projekt och bedémt marknadsvarde.

Inventarier och 6vriga anlaggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért
6ver den beridknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivningar sker linjart 6ver respektive komponents beraknade nyttjande-
period. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till byggnad till foljd av
olika materialval.

Planenliga avskrivningar pé byggnadens huvudkomponenter gors utifran
foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 &r
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 &r
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 ar

Avskrivningar pé 6vriga anlidggningstillgangar baseras pé anskaffningsvirdet.
Planenliga avskrivningar pa évriga anldggningstillgdngar/komponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-20 ar
Markinventarier 20 &r
Inventarier 3-10 r
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 5ar
Immateriella anldggningstillgadngar 53ar

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde
med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstilligg redo-
visas till anskaffningsvirde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Intresseféretag
Andelar i intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning beraknas
inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

-NOTER-

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skatte-
pliktigt resultat ar det 6ver- eller underskott for en period som ska ligga till
grund for berdkning av periodens aktuella skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporira skillnader som medfér eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for en
period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat
genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets
aktuella skatteskuld beriknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrakningen for alla
skattepliktiga temporéra skillnader mellan bokférda och skatteméssiga varden
for tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrak-
ningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporéra skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatte-
pliktiga 6verskott. Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas
vid varje bokslutstillflle och reduceras till den del det inte ldngre &r sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgéngliga for att
kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvéntas gélla for den
period da tillgangen dtervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inkludera likvida
medel, viardepapper, fordringar, rérelseskulder och uppléning. Dessa redovisas
till de belopp varmed de berdknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avsattningar

En avsittning 4r en skuld, som ar oviss till belopp eller tidpunkt da den ska
regleras. Redovisning sker nér det finns ett legalt eller informellt dtagande till
f6ljd av en intraffad hindelse, en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras
och det ir troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Formans- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt hittillsvarande
svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Bolaget redovisar
formansbestiamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler, dirmed
anses samtliga pensionspremier kostnadsférda under den period de intjénats.

Lanefinansiering

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat med gjorda
amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatfors 6ver I6ptiden. Resultat-
effekt som uppstér vid fortidsinlésen av 1an periodiseras 6ver kvarstaende 16ptid
pa de ursprungliga lanen. Vid en vasentligt férandrad finansiering kan effekten
kostnadsféras direkt.

Léneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanlidggning som tar
betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av anskaffningsvardet for
fastigheten. Vid berakning av ldneutgifter som ska aktiveras har den genom-
snittliga finansieringskostnaden anvénts.

Transparenslagen

Bolagets bedomning 4r att bolaget inte omfattas av bestimmelserna om separat
eller 8ppen redovisning enligt Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbin-
delser m.m. I den méin bolaget bedéms omfattas av bestimmelserna om éppen
redovisning ir bolagets bedémning att de uppgifter som efterfrigas inom ramen
for ppen redovisning, enligt § 3 Transparenslagen, framgar av denna drsredo-
visning, sid 41-54.

Leasing

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.

Intékter frin operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet
intékter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar och kontors-
maskiner. Dessa ar av mindre varde och paverkar inte bolagets resultat eller
stallning och redovisas darfor som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget erhaller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och om-
byggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas som en reduk-
tion av tillgdngens anskaffningsvirde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas
under separat rubrik i resultatrdkningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitaléverfo-
ring, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovisas

iresultatrikningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anviants for att redovisa kassafloden fran den
16pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs stad med kunder inom samma
geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och férvaltning av fast-
igheter. Bolagets primira segment 4r det som redovisats i resultat- och balans-
rakningen. Nagon sekundir indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

NOT 2/HYRESINTAKTER

2023 2022
Bostader 1536 516 1459130
Lokaler 97 201 87130
Ovriga hyresintikter 41708 39233
Summa hyresintakter 1675425 1585493

Bolagets kontraktsportf6lj bestar till storsta delen av lagenhetskontrakt som
normalt l6per med en uppsagningstid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas
normalt pé 1-5 4r, med en uppségningstid om vanligtvis 6-12 manader. Ovriga
hyresintikter avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.
Dessa kontrakt har normalt samma uppséigningstid som ett ldgenhetskontrakt.
De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler, i nominella

vérden, framgér av nedanstdende tabell:

2023 2022
Inom ett &r 54528 39414
Mellan 1-5 &r 50 002 52495
Over 5 &r 11985 12063
Summa 116 515 103972
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-NOTER-

NOT 3 / FORVALTNINGSINTAKTER

Erséttningar och évriga férmaner till ledande befattningshavare:

2023 2022 2023 2022
Ers&ttning frén hyresgéster 8661 6 465 Styrelseordférande:
Forvaltningsuppdrag 21 21 Grundlén/arvode =79 -50
Parkeringsintékter - - Ovriga styrelseledaméter:
Ovriga férvaltningsintékter 30078 32003 Grundlén/arvode -187 -152
Summa férvaltningsintakter 38760 38489 Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode -28 -31
Ovriga férvaltningsintikter utgors till 6vervigande del av intikter hirnforliga VD:
till Framtidens Bredband, Grundlsn/arvode -1390 -1453
Ovriga férmaner = -
Pensionskostnad -450 -492
NOT 4 / DRIFTKOSTNADER L )
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlén/arvode -9196 -7785
2023 2022 Ovriga férméner -194 -171
Varme =HoEs 133944 Pensionskostnad -2 288 -2414
o ~36236 m35084 Totalt -13812 -12548
Vatten och avlopp -59 460 -57 387
Avfall -51478 -47 632 Ovriga formaner avser kostforman. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner
Fastighetsskotsel ~211919 -206183 som avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat &rets
Reparationer -120 026 -129 828 resultat.
Driftadministration -155 474 -152 888 Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 11 (9) personer.
Ovriga driftkostnader -59 653 -59 588
Summa driftkostnader -840 837 -822534 Pensioner
VD har en premiebestdmd tjanstepension pa 30 % av ordinarie 16n. For 6vriga
befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektiv-
NOT 5/ PERSONAL avtal mellan arbetsmarknadens parter.
2023 2022 Uppsiagning och avgangsvederlag
- — Med VD har avtal triffats om en 6msesidig uppségningstid av tre (3) manader
Loner och ersattningar: vid anstéllning som VD i upp till 12 ménader. Vid anstéllning mer 4n 12 ménader
?tyrelse och VD plices 1686 ar uppsigningstiden sex (6) ménader. Styrelsen kan besluta att hela eller delar
Ovriga anstéllda 143650 134 000 av uppsigningstiden ska innebéra arbetsbefrielse.
Summa Iéner och erséttningar -145334 -135686 Om styrelsen séger upp VD frin anstillningen av annan anledning én
Pensionskostnader: sadan om utgér grund for omedelbart avbrytande av anstéllningsavtalet utgar
Styrelse och VD -450 -492 frén anstéllningens upphérande ett avgangsvederlag motsvarande sex (6)
Ovriga anstillda -12 306 -11793 manader vid upp till 12 ménaders anstéllning som VD. Vid mer 4n 12 manaders
Summa pensionskostnader -12756 -12 285 anstillning som VD ér avgéngsvederlaget 12 manader. Avgangsvederlaget utgar
Ovriga sociala kostnader —48218 —44 657 fran aktuell ménadslén vid uppségningstillfallet.
Ovriga personalkostnader -10 614 -10 516
Summa personalkostnader -216 922 -203144

Inga tantiem eller liknande har ldmnats.

Principer for ersattning till styrelse och VD

Till styrelsens ordférande, ledamoéter och suppleanter utgéar arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller €] styrelse-
arvode. Ersittning till verkstillande direktéren utgors av grundlén, 6vriga
féorméner samt pension. Pensionsférmaner och 6vriga férmaner utgar som del
av den totala ersattningen. Ersittningen till verkstallande direkt6ren beslutas av
moderbolagets VD i samrad med Géteborgs Stad.
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Medelantal anstéllda och kdnsférdelning

Medelantal anstéllda 2023 2022
Kvinnor m 17
Mén 160 159
Summa medelantal anstéllda 271 276

Foretagsledningens konsfordelning 2023,

antal Mén  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10
VD, 6vriga befattningshavare 7 4 1
Totalt 12 9 21

Foretagsledningens konsfordelning 2022,

antal Mén  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, dvriga befattningshavare 6 3 9
Totalt 13 6 19

-NOTER-

NOT 6 / UPPLYSNING OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den narmast 6verordnade koncern dir Familjebostader i Goteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprattats, ar Férvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i G6teborg.

Bolaget star under bestimmande inflytande frdin moderbolaget och fran
moderbolagets dgare G6teborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.

Transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver
vad som anges i not 5, erséttning till styrelse, VD och 6vrig personal, har inte
forekommit.

Intdkter fran och kostnader till andra koncernféretag, %

2023 2022
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 01
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 4,5 4,5
Andel av totala kostnader irorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 5,8 5,0
Goteborgs Stads néamnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 27,9 22,6
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 99,2 100

Vid kop av och forséiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer
for prissattning som vid transaktioner med extern part. Kop och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemassigt restvirde. Kép och

foérsaljningar av andra anlaggningstillgangar sker till bokfért vérde.

NOT 7 / AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

NOT 8/ ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2023 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag o -439

Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget - -

Skatterddgivning - -

Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald revisionsbyra - -439

2023 2022

Ernst & Young
Revisionsuppdrag -380 -

Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget - -

Skatterddgivning - -

Ovriga tjanster - -

Summa arvode till vald revisionsbyra -380 -

I arvodet ingar ej avdragsgill moms. Utéver ovanstiende arvode till valt revisionsbo-
lag har arvode utgétt till lekmannarevisorer samt deras bitrdde med 334 kkr (318).

NOT 9/ CENTRALA KOSTNADER

2023 2022
Koncerngemensamma kostnader -26 509 -31066
Ovriga centrala kostnader -26108 -24 859
Summa centrala kostnader -52617 -55925

Ovriga centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
6vergripande funktioner.

NOT 10 / OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Planenliga avskrivningar och utrangeringsférluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2023 2022
Immateriella anldggningstillgdngar = -237
Markanléggningar -28 511 -20673
Byggnader -275188 -281288
Bredband -5471 -5516
Inventarier =5 3k -3748
Ovriga anlaggningstillgdngar -509 -489
Summa -315074 -311951
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Pagéende ny- och ombyggnation -84 305 -3304
Byggnader -24 306 -
Summa -108 611 -3304
Aterforing nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Pagéende ny- och ombyggnation - 3836
Byggnader 980 12 000
Summa 980 15836
Summa av- och nedskrivningar
I fastighetsforvaltningen -422705 -299 419

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsédgningsbara
leasingavtal:

2023 2022
Forfaller till betalning inom ett &r =17 952 -11 512
Forfaller till betalning senare an ett
men inom 5 &r -18 954 -10 378
Forfaller till betalning efter 5 ar -450 -
Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter -20 381 -14 560

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrda lokaler.
Lokalerna &r indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en
16ptid pa tre ar med tre ars forldngning om de inte ségs upp. Uppgifterna i denna
not inkluderar &ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella.
Dessa avser fordon, arbets- och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas
normalt pé tre ar och fordon samt arbetsmaskiner pa fem ar.
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NOT 11/ OVRIGA RORELSEINTAKTER

-NOTER-

NOT 15 / SKATT PA ARETS RESULTAT

2023 2022 2023 2022
Realisationsvinst vid inventarieforséljning 1043 218 Foljande komponenter ingar i bolagets
Atervunna fordringar 901 724 skattekostnad:
Elstéd 1017 - Aktuell skattekostnad -8 383 -15
Ovriga rérelseintékter 8 680 13183 Uppskjuten skatt avseende
Summa dvriga rorelseintakter 11641 14125 temporéra skillnader (1716216 ~10523
Summa skatt pa arets resultat 9263 -10638
NOT 12 / OVRIGA RORELSEKOSTNADER Skillnaden mellan bolagets redovisade
skattekostnad och skattekostnad baserad
2023 2022 p"a.gallande skattesats bestar av
. foljande komponenter:
Ovriga rorelsekostnader B 7160 Redovisat resultat fore skatt -46 196 50958
Summa 6vriga rorelsekostnader -3154 -7160
Skatt enligt aktuell skattesats, 20,6 (20,6) % 9516 -10 497
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
NOT 13 / FINANSNETTO intakter och ej avdragsgilla kostnader -174 -141
Skatteeffekt av intdkter och kostnader
2023 2022 som inte ingdr i bokfért resultat -79 -
Finansiella poster hanforbara till Summa skatt pa érets resultat 9263 -10638
foretagets tillgangar
Resultat fran évriga virdepapper: De nya ranteavdragsbegrinsningsreglerna som boérjade gilla 2019 har inte
Utdelning 2 2 péverkat bolagets avdragsritt for rdntekostnader.
Postitiv resultatandel 787 349
Negativ resultatandel =75 -42 .
AL . - NOT 16 / UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA
Ovriga ranteintdkter och liknande, 6vriga:
Réntor 783 701 KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG
1497 1010
Finansiella poster hanférbara Utdelning fran allminnyttiga bostadsaktiebolag far som hogst uppga till 3,48 %
till féretagets skulder av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas som den genom-
snittliga statslaneréntan 2023 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte
Réntekostnader och liknande Sverstiga hilften av foretagets resultat for rakenskapsaret 2023. Begrinsningen
resultatposter, koncernféretag: reglerasi3 § Lag (2010:879) om kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag.
Réntekostnader -148 657 -82401
Ovrigt -2825 -3022
Rantekostnader och liknande NOT 17/ IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
resultatposter, 6vriga:
Aktiverad ranta 6 446 5929 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt -25 -18 "
Ingdende anskaffningsvédrden
2145 061 9 ) 9 16 905 16 905
Finansnetto -143564 78502 ~Jtgaendeackumulerade
anskaffningsvéarden 16 905 16 905
Réntesatsen som anvints under aret avseende aktiverad ranta uppgar till 2,1 % Ing&ende avskrivningar -16 905 -16 668
(1,3) %. Arets avskrivningar - -237
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -16 905 -16 905
NOT 14 / BOKSLUTSDISPOSITIONER . N N
Utgaende planenligt restvirde 0 0

2023 2022
Uppl&sning/avsattning avskrivningar utéver plan 3015 -807
Erhélina koncernbidrag fran Férvaltnings AB Framtiden - 45000
Lamnade koncernbidrag fran Forvaltnings AB Framtiden -20 000 -
Summa bokslutsdispositioner -16 985 44193

Familjebostdder darsredovisning 2023

Posterna avser i sin helhet programvara. De immateriella anlaggningstillgdngar-
na avser ett koncerngemensamt fastighetssystem samt intranit.

-NOTER-

NOT 18 / FORVALTNINGSFASTIGHETER

2023-12-31 2022-12-31

Marknadsvérde

Ingdende virde 31651313 31760 307
Investeringar 888 284 1137 636
Forsaljningar/ utrangering -678 -10 877

Ovrig vérdeférandring -2 368023 -1235753

Utgaende virde 30170896 31651313
Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvarderas koncernens
fastighetsbestand och varje fastighet &satts ett marknadsvérde. Vardena
berdknas genom en intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris
vid en férséljning pa den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets
fastigheter virderas arligen av externa virderingsinstitut.

Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas varderings-
verktyg anvints och ersatt den interna virderingsmodellen som anvénts tidiga-
re &r. Den grundliaggande varderingsmetodiken i Datscha och i den interna
virderingsmodellen ar likvardig. Datschas virderingsverktyg ér baserat pa en
kassaflddesmetod som bygger pa varje fastighets forvintade kassaflode under
de kommande tio dren samt ett beridknat restvirde, baserat pa driftsnettot for ar
elva. I kassaflodet ingar kontrakterade intikter och beddmda kostnader.
Kontraktshyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad
samt fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gérs
antaganden om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berdknas ett
restvirde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvirde vid denna tidpunkt.
Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en
kalkylranta som ar baserad pd marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen p3 ett standardkostnads-
system dir kostnaderna ir alders- och ligesberoende och uppgar for bolagets
bostider till 350-588 kr/kvm (370-550) och for lokaler till 233—471 kr/kvm
(260-440).

Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 2,4 % (2,0)
ildge Aloch 5,0 % (4,6) ildge C3. For andra ytor 4n bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 5,7 % (5,3) ilage Al och 8,4 % (7,9) i lige C3.

2023-12-31 2022-12-31

MARK

Ingdende anskaffningsvérden 896 527 896 549
Arets anskaffningar 745 -
Forsaljning - 29
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 897 272 896 527
Ingdende uppskrivningar 148 402 148 402
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgéende planenligt restvirde 1045674 1044929
Taxeringsvarde mark 11937 856 11940 066
MARKANLAGGNINGAR

Ingdende anskaffningsvéarden 518 367 512 272
Férséljning/Utrangering = -1383
Omeklassificeringar 121135 7 478
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 639502 518 367

Ingdende avskrivningar -280 540 -261300
Férsaljningar / Utrangeringar = 1397
Arets avskrivningar -28 511 -20637
Utgéende ackumulerade

avskrivningar -309 051 -280540
Utgéende planenligt restvirde

markanlaggning 330451 237 827
BYGGNADER

Ingdende anskaffningsvéarden 11708 974 10 439 538
Forsaljning/ Utrangeringar -736 -33372
Omklassificeringar 301344 1302808
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 12 009 582 11708 974
Ingdende nedskrivningar -100 483 -112 483
Arets nedskrivningar -24 306 -
Arets 8terférda nedskrivningar 980 12000
Omklassificeringar -7 506 -
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar -131315 -100 483
Ingdende avskrivningar -4 088 837 -3847 871
Foérsaljning/ Utrangeringar 58 22737
Arets avskrivningar -267 701 -263703
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -4 356 480 -4088837
Ingdende uppskrivningar 320884 327 693
Arets avskrivningar -6 809 -6 809
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar 314075 320884
Utgaende planenligt restvirde 7835862 7840538
Taxeringsvéarde byggnader 14 952 571 14 609 075
Aktiverad ranta ingdr med 74151 65 806
BYGGNADSINVENTARIER

Ingdende anskaffningsvarden 107 318 107 444
Forséljningar / Utrangeringar = -126
Omklassificeringar 433 -
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 107 751 107 318
Ingdende avskrivningar -56 465 -51075
Férséljningar / Utrangeringar - 61
Arets avskrivningar -5471 -5451
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -61936 -56 465
Utgéende planenligt restvirde 45 815 50853
Utgaende planenligt restvirde

forvaltningsfastigheter 9257 802 9174147
Taxeringsvarde mark och byggnader 26890427 26499632

Avskrivningar sker 16pande pa anskaffningsvarde reducerat med ackumulerade

nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgér nedskrivningar brutto

fore avskrivning. Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar
uppgar till -126 255 kkr (-96 432). Férindringen pé -30 382 kkr beror pa rets

nedskrivning och aterforing av tidigare nedskrivning.

Familjebost&der darsredovisning 2023
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-NOTER-

NOT 19 / INVENTARIER

2023-12-31 2022-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 123753 123 051
Arets anskaffningar 3503 1352
Férsaljningar/utrangeringar -6 697 -650
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvéarden 120 559 123753
Ingdende avskrivningar -85093 -81963
Forsaljningar/utrangeringar 6 690 618
Arets avskrivningar -5395 -3748
Utgéende ackumulerade
avskrivningar -83798 -85093
Utgaende planenligt restvirde 36761 38660

NOT 20 / OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8829 8585
Férsaljningar/utrangeringar =101 -
Arets anskaffningar 664 244
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 9392 8829
Ing&ende avskrivningar -5534 -5045
Forséljningar/utrangeringar 85 -
Arets avskrivningar -509 -489
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -5958 -5534
Utgédende planenligt restvirde 3434 3295
NOT 21/ PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2023-12-31 2022-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 670 390 1177 596
Under 8ret nedlagda kostnader 629 797 803 405
Omklassificering -446 376 -13106M
Utgaende anskaffningsvarde pagaende
ny- och ombyggnation 853811 670390
Ingéende nedskrivningar -13752 -14 284
Arets nedskrivningar -84 305 -3304
Arets &terforing nedskrivningar = 3836
Omklassificering 7 506 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -90551 -13752
Utgaende bokfort virde pagaende
ny- och ombyggnation 763 260 656 638
Aktiverad rénta ingdr med 10 930 12 865
Familjebostdder darsredovisning 2023

NOT 22 / ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT
STYRDA FORETAG

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 50082 50 627
Aterbetalda insatser -910 -851
Arets resultatandel 712 306
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 49884 50 082
Ingdende nedskrivningar -1085 -1085
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -1085 -1085
Utgaende planenligt restvirde 48799 48997
Intresseféretag Dunfin  Berguvens Géardsas Gérdsas Hasslo
och gemensamt Samféll.fér.  Samfall.for. Utv.AB  Torgbolag KB Garage-
styrda foretag Samfall.for.
Org.nr. 717918-3996 717917-1355 556599-9694 969673-5233  717919-3458
Antal andelar

| aktier 1 1 490 1 1
Kapitalandel 5 63 49 56 76
Bokfort véarde 2174 21672 49 2287 22617
Eget Kapital 73423 35324 m 3973 27079
Arets resultat -200 579 - 435 -93

Samtliga intressef6retag och gemensamt styrda féretag har sitt séte i Goteborg.

Siffror himtade fran senaste tillgangliga drsredovisningar vilket ar 2022.

NOT 23/ ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvérde 1324 1168
Omklassificering - 156
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 1324 1324
Ingdende nedskrivningar -1128 -1128
Utgdende ackumulerade -1128

nedskrivningar -1128
Utgaende planenligt restvirde 196 196

Andelar langfristiga vardepapper bestar av andelar i bostadsrattsforeningar,
fritidshus och véarmedistributionsféreningar.

NOT 24 / ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvérde 3558 3762
Inkép/nyutldning 2 8
Amorteringar -150 -212
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3410 3558
Utgdende bokfort virde 3410 3558

Hyresgéistanpassningar av lokaler ingar med 677 kkr (827). Ovriga poster ér lan

till samfillighetsférening avseende var andel av féreningens anlaggningar.

-NOTER-

NOT 25 / FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 1624 964
Férutbetalda IT-licenser 952 35
Ovriga poster 7604 23788

Summa forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 10180 24787

Varav forutbetalda kostnader och upplupna
intékter inom Goteborgs Stads namnder och
bolag. 546 677

NOT 26 / OBESKATTADE RESERVER

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 35937 38952

Summa obeskattade reserver 35937 38952

NOT 27 / AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade
respektive skatteméssiga varden ir olika. Bolagets temporira skillnader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende
féljande poster:

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjutna skatteskulder

Forvaltningsfastigheter 314 418 332064
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 314418 332064
NOT 28 / LANESKULDER

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag uppgér till 7 231 202 mnkr och
utgdrs av 1an frén moderbolaget. All ny uppléning sker via moderbolaget.

NOT 29 / LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare
1-5ar an5ar

Laneskulder
Skulder till koncernféretag - 7170 000
Summa langfristiga skulder - 7170000

Samtliga skulder som &r upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid
som Gverstiger fem ar. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12
manader garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 30 / UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 4721 4766
Upplupna personalkostnader 14 962 15 312
Upplupna kostnader underhéll 42 941 80746
Upplupna kostnader el,

vdrme, vatten och renhalining 34 251 48 661
Férutbetalda hyresintakter 142 364 138132
Ovriga poster 2075 1063
Summa upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 241314 288680

Varav upplupna kostnader och forutbetalda
intakter inom Goéteborgs Stads ndmnder och
bolag. 38657 50 255

Upplupna personalkostnader innehaller bl a semesterléneskuld och loneskatt.

NOT 31/ STALLDA SAKERHETER

2023-12-31 2022-12-31

Séakerheter i eget forvar 5163 693 5163 693

NOT 32/ EVENTUALFORPLIKTELSER

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser, Fastigo 2545 2 367
Uppskov stémpelskatt vid fastighetsforvarv. 41985 41985
Summa eventualférpliktelser 44530 44352

Familjebost&der darsredovisning 2023
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-NOTER-

NOT 33/ JUSTERING M M FOR POSTER SOM EJ INGAR
I KASSAFLODET

2023 2022
Avskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstillgdngar 315 074 311951
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar 108 611 3304
Aterféring nedskrivning -980 -15836
Realisationsforlust/vinst vid forsaljning
av materiella anldggningstillgéngar -978 -475
Summa justering m m for poster
som ej ingér i kassaflédet 421727 298944
NOT 34 / ERLAGD RANTA

2023 2022
Erlagd rénta, I6pande verksamhet -145 136 -79 512
Aktiverad réanta, investeringsverksamhet -6 446 -5929
Summa erlagd rénta -151582 -85441

NOT 35/ KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPI-
TAL

2023 2022
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -25728 -2106
Minskning/6kning av rérelseskulder -69 050 22995
Summa kassaflode fran
forandring i rorelsekapital -94778 20889

NOT 36 / OUTNY TTJADE KREDITAVTAL

All ny uppléning sker via moderbolaget. Koncernens refinansieringsbehov
under kommande 12 manader séikerstills av Géteborgs Stad.

NOT 37 / NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder, inklusive koncernkonto,
med avdrag for likvida medel.

Familjebostdder darsredovisning 2023

NOT 38 / FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen 4r samordnad
och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ar uppréttade inom ramen fér Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar f6r hantering av koncernens finansiella
tillgdngar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av
moderbolaget. Refinansiering av koncernens ldneskuld som forfaller under
kommande 12 ménader garanteras av Goteborgs Stad. Fér narmare beskrivning
av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

NOT 39 / RESULTATDISPOSITION

Forslag pa resultatdisposition

Till drsstdmmans férfogande stér (kronor):
Balanserade vinstmedel 2083580907
Foérandring av fond for utvecklingsutgifter

Arets resultat -36 931621

Summa 2046649286

Styrelsen féreslér att ovanstdende medel

disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (0 kr/aktie) 0
I ny rékning balanseras 2046 649 286
Summa 2046649286

NOT 40 / HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga handelser har intraffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades den 8 fe-
bruari 2024 och kommer att framléggas pa ordinarie rsstimma den 7 mars
2024.

-NOTER-

Goteborg den 8 februari 2024

Emma Karlsson Landstrém (V)
Ordférande

Magnus Nylander (W)

Julia Lundell (S)

Susanne Bomark (8)
Férste vice ordférande

Elisabet Hansson (D)

Mikael Nordstrom (L)
Andre Vice ordférande

Gunnar Larsson (S)

Thorbjérn Hammerth
Verkstdllande direktoér

Var revisionsberdttelse betrdffande denna &rsredovisning
har ldmnats den 9 februari 2024
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

V&r granskningsrapport har ldmnats
den 8 februari 2024

Hans-G6ran Gustafsson
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullm&ktige

Jonas Bergsten Paija
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige
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-REVISIONSBERATTELSE-

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjebostader i Goteborg Aktiebolag,

Org.nr 556114-3941

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Familjebostader
i Goteborg AB for rakenskapsaret 2023. Bolagets arsredovisning
ingar pa sidorna 32-55 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Familjebostider i Géteborg AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Familjebostader i Goteborg AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for r 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 9 februari 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n ars-
redovisningen och aterfinns pa sidorna 2-31 samt 60-67. Det ir
styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och 6verviaga
om informationen i visentlig utstrickning &r oférenlig med arsre-
dovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi
i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehall-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna f6r véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for attinte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r vér revision {or att utforma granskningsat-
garder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

-GRANSKNINGSRAPPORT-

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprat-
tandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund

i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsit-
ta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direkt6rens forvaltning av
Familjebostéader i Goteborg AB for rakenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i férhallande till Familjebostider i Goteborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltning-
en av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska
skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgarder som 4r nédvandiga f6r
att bolagets bokfoéring ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé var professionella
bedémning med utgangspunktirisk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar védsentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r véart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolags-
lagen.

G6teborg den 9 februari 2024
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Till arsstamman i

Familjebostader i Goteborg AB,
Org.nr: 556114-3941

Till Goteborgs kommunfullmaktige
for kdnnedom

Vi, lekmannarevisorer i Familjebostader i Goteborg AB,
har granskat bolagets verksamhet under 2023.
Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att
verksamheten bedrivs enligt gédllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter
som géller f6r verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag
och mél samt de lagar och féreskrifter som géller f6r
verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen
och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifran bolagsordning och av drsstimman
faststallda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats
till bolagets styrelse och verkstillandedirektorien
granskningsredogorelse.

Vibeddmer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pé ett &ndamaélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt.

Vibedomer att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Goteborg den 8 februari 2024
Hans-Goéran Gustafsson
Lekmannarevisor utsedd

av kommunfullmdktige

Jonas Bergsten Paija

Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmdktige

Familjebostdder darsredovisning 2023
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—~FASTIGHETSFORTECKNING-

Fastighetsbestand

Fastighetsbeteckning Besoksadress Primaromrade Viardedr Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
kvm kvm bostader véarde
STADSOMRADE:CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 Heden 1960 585 75 18 16 327
GARDA 31:12 Underésgatan 6-8 Heden 1960 777 43 19 19 635
GARDA 31:13 Underé&sgatan 4 Heden 1960 347 6 8538
GARDA 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 Heden 1931 623 14 14 400
GARDA 31:15 Aviagen 30 Heden 1960 501 104 10 12 945
GARDA 31:16 Avagen 28 Heden 1960 525 39 n 13 294
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 Heden 1972 471 57 13 12 000
GARDA 31:18 Gudmundsgatan 3 Heden 1960 633 17 15 600
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 Heden 1960 605 35 16 15 555
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 Heden 1960 604 17 15 200
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 Heden 1960 481 1 11786
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 Heden 1960 481 1 11786
GARDA 31:23 Underésgatan 10-12 Heden 1960 890 30 20 22 095
GARDA 31:24 Underésgatan 14-16 Heden 1960 893 18 21800
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 Heden 1960 647 71 13 16 352
GARDA 31:6 Underésgatan 20 Heden 1960 526 72 13 14 061
GARDA 31:7 Underé&sgatan 18 Heden 1960 335 6 8271
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 Heden 1996 2137 48 20 82 541
HEDEN 25:15 Heddsgatan 10 Heden 1979 1195 100 12 40 587
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 Heden 1993 5615 100 218 000
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Heddsg 15 Heden 1988 1969 153 21 69 426
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 Heden 1960 1991 157 17 66 189
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 Heden 1930 1142 113 1 37 868
HEDEN 26:8 Hedéasgatan 11 Heden 1980 1429 21 16 48 091
HEDEN 26:9 Heddasgatan 13 Heden 1991 1398 51 20 53 391
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 Heden 1991 2 835 128 34 105173
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 Heden 1991 994 9 36 000
HEDEN 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 Heden 1989 2130 1348 31 102 600
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 Heden 1991 1073 16 40 000
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 Heden 1990 3694 1 132 000
HEDEN 30:14 Sodra Vagen 30 Heden 1994 1812 338 21 87 840
HEDEN 31:8 Sddra Véagen 36 Heden 1979 1815 212 16 67 962
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 Johanneberg 1939 1403 28 46 800
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskodldsgatan 1 Johanneberg 1960 2691 93 48 97 039
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskdldsgatan 3 Johanneberg 1962 1625 25 28 58 587
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskdldsgatan 5 Johanneberg 1960 1673 27 59 200
JOHANNEBERG 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 Johanneberg 1934 1366 80 22 44 436
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 Johanneberg 1970 1748 1 29 58 200
KROKSLATT 87:2 O Burasliden 10/N Krokslattsg Krokslatt 2015 4208 130 75 138 122
KUNGSLADUGARD 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl Kungsladugard 1960 2633 669 41 7071
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 Kungsladugérd 1973 592 13 12 15 200
KUNGSLADUGARD 10:15 Groéna Vallen 5 m fl Kungsladugéard 1961 5694 243 99 143 560
KUNGSLADUGARD 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 Kungsladugard 1966 3805 78 97 000
KUNGSLADUGARD 12:16 Birgittagatan 9-17 Kungsladugéard 1960 3216 8 56 80 000
KUNGSLADUGARD 12:17 Birgittagatan 19 m fl Kungsladugard 1960 1526 240 18 38163
KUNGSLADUGARD 12:18 Svanebédcksg 12-14/0Ostindieg 11 Kungsladugard 1960 1486 20 36 200
KUNGSLADUGARD 12:19 Svanebacksgatan 2-10 Kungsladugard 1960 2905 73 55 73527
KUNGSLADUGARD 14:11 Alvsborgsgatan 13 mfl Kungsladugard 1968 7 078 135 119 177 000
KUNGSLADUGARD 15:20 Silverkéllegatan 7 Kungsladugard 1987 537 8 14 200
KUNGSLADUGARD 15:21 Silverkéllegatan 9 Kungsladugéard 1929 447 15 6 10 817
KUNGSLADUGARD 15:22 Majstdngsg 38/Silverkélleg 11 Kungsladugéard 1967 692 1 17 200
KUNGSLADUGARD 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl Kungsladugard 1995 8086 1123 148 268 000
KUNGSLADUGARD 15:31 Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 Kungsladugard 1967 2381 131 31 58 930
KUNGSLADUGARD 16:11 Alvsborgsgatan 37 m fl Kungsladugard 1968 5389 559 83 139 699
KUNGSLADUGARD 17:2 Strandridaregatan 3 Kungsladugéard 1963 436 9 10 875
KUNGSLADUGARD 18:11 Kjellestadsgatan 5-7 Kungsladugard 1982 964 63 14 24 400
KUNGSLADUGARD 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 Kungsladugérd 1984 687 166 1 18 525
KUNGSLADUGARD 18:7 Kennedygatan 20 Kungsladugérd 1982 455 40 6 11 359
KUNGSLADUGARD 19:7 Bankebergsgatan 2 Kungsladugérd 1961 581 15 16 649
KUNGSLADUGARD 19:9 Bankebergsgatan 4 Kungsladugard 1961 616 302 12 15 800
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl Kungsladugard 1974 4 656 817 77 122764
KUNGSLADUGARD 20:14 Jordhyttegatan 3 Kungsladugard 1993 1362 30 40 200
KUNGSLADUGARD 20:15 Mariagatan 31-33 Kungsladugéard 1965 1401 57 18 34 800
KUNGSLADUGARD 21:23 Majstdngsgatan 9-11 Kungsladugard 1957 4 496 109 96 117 351
KUNGSLADUGARD 21:25 Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, Majstédngsg 1-3 Kungsladugard 2018 4501 63 172 481
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Fastighetsbeteckning BesoOksadress Primaromrade Vardear Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-

kvm kvm bostéader vérde
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl Kungsladugéard 1984 3834 334 56 100 608
KUNGSLADUGARD 28:16 Strandridaregatan 11 m fl Kungsladugard 1983 8 258 764 112 214 841
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 Kungsladugard 1956 462 21 " 12 200
KUNGSLADUGARD 29:9 Strandridaregatan 22 m fl Kungsladugard 1982 3220 332 51 81956
KUNGSLADUGARD 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl Kungsladugard 1966 3828 416 76 99 403
KUNGSLADUGARD 33:8 Kungsladugérdsgatan 1 m fl Kungsladugérd 1965 2688 389 38 67 520
KUNGSLADUGARD 34:46 Svanebéackgatan 45 m fl Kungsladugérd 1980 6 524 208 96 168 605
KUNGSLADUGARD 35:12 Kungsladugérdsgatan 20 Kungsladugérd 1983 574 17 10 14 800
KUNGSLADUGARD 35:13 Kungsladugardsgatan 18 Kungsladugard 1966 569 34 12 14 400
KUNGSLADUGARD 35:14 Kungsladugardsgatan 16 Kungsladugard 1976 904 14 23000
KUNGSLADUGARD 35:36 Valvgdngen 2 m fl Kungsladugéard 1976 2344 138 35 58 000
KUNGSLADUGARD 36:19 Ekedalsgatan 38 Kungsladugérd 1934 486 61 1 12 509
KUNGSLADUGARD 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl Kungsladugard 1964 5417 166 120 140 158
KUNGSLADUGARD 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl Kungsladugéard 1983 1438 70 20 37 699
KUNGSLADUGARD 37:37 Lugnet 7 Kungsladugard 1981 586 5 9 14 800
KUNGSLADUGARD 37:38 Lugnet 5 Kungsladugard 1960 516 42 14 13 400
KUNGSLADUGARD 37:42 Kungsladugardsgatan 32 m fl Kungsladugard 1981 3791 423 52 97 583
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl Kungsladugard 1975 7232 748 137 186 078
KUNGSLADUGARD 42:10 Warnskdldsgatan 9 m fl Kungsladugard 1968 4618 318 71 115 475
KUNGSLADUGARD 45:4 Mariag 3,6 /Svanebéacksg 22 Kungsladugérd 1961 635 229 " 17 442
KUNGSLADUGARD 45:5 Mariagatan 4 Kungsladugérd 1975 452 41 6 11 280
KUNGSLADUGARD 45:6 Warnskdldsgatan 1 m fl Kungsladugérd 1973 2159 90 31 54 694
KUNGSLADUGARD 47:4 Oxhagsgatan 3 Kungsladugard 1940 0 1866 0
KUNGSLADUGARD 47:5 Stathallaregatan 19-23 Kungsladugard 1951 0 884 0
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl Kungsladugard 1964 2 319 247 45 59 207
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebéacksgatan 1, 5-9 Kungsladugard 1964 1666 106 25 41073
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebéacksgatan 3 Kungsladugard 1992 429 8 12 400
KUNGSLADUGARD 51:2 Fagelfangaregatan 15 Kungsladugéard 1951 0 986 0
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebéacksgatan 11 m fl Kungsladugard 1965 6 469 267 109 162 366
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebdcksgatan 29-33 Kungsladugard 1983 1460 44 21 38200
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 Kungsladugard 1992 1536 127 16 40 029
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebéacksg 35/ Mariag 11 Kungsladugard 1983 722 303 10 21286
KUNGSLADUGARD 74:12 Vanmdétet 9 Kungsladugard 1987 476 18 12 12 200
KUNGSLADUGARD 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl Kungsladugérd 1960 11207 1189 178 285903
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 Kungsladugérd 1972 554 15 12 14 000
KUNGSLADUGARD 74:6 Slottsskogsgatan 49 Kungsladugard 1982 649 58 1" 16 915
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 Kungsladugéard 1983 702 80 1" 18 039
KUNGSLADUGARD 78:15 Stjernskéldsgatan 2 m fl Kungsladugard 2009 6 375 86 126 192 000
KUNGSLADUGARD 79:10 Godhemsgatan 58-60 Kungsladugard 1981 2291 106 34 58 273
KUNGSLADUGARD 79:4 Lugnet 12 Kungsladugard 1981 583 9 14 800
KUNGSLADUGARD 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl Kungsladugérd 1960 1973 631 38 55823
KUNGSLADUGARD 8:13 Svanebéacksgatan 18 m fl Kungsladugérd 1960 1425 57 27 35894
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 Kungsladugard 1983 586 168 8 14 600
KUNGSLADUGARD 80:13 Kungsladugardsgatan 36 Kungsladugard 1931 852 58 " 21083
KUNGSLADUGARD 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl Kungsladugérd 1990 1055 105 15 30189
KUNGSLADUGARD 82:14 Tranegatan 6-8 m fl Kungsladugard 1982 1888 75 33 49 000
KUNGSLADUGARD 82:6 Birgittagatan 16 Kungsladugéard 1975 498 58 12 13085
KUNGSLADUGARD 9:14 Grona Vallen 6 m fl Kungsladugard 1976 3717 120 73 93 410
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 Lorensberg 1938 1507 18 49 967
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 Lorensberg 1937 1481 21 49778
LORENSBERG 25:3 Sodra Vagen 45 Lorensberg 1966 1329 160 10 48 426
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl Kungsladugard 1973 7 998 236 130 207 942
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl Kungsladugérd 1984 2072 270 32 55983
MAJORNA 110:2 Allmanna Vagen 50 Majorna 1985 513 93 9 14 937
MAJORNA 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 Majorna 1986 2604 1978 42 122 404
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 Majorna 1990 4919 1430 62 151987
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 Majorna 1987 525 7 14 200
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 Majorna 1987 459 71 6 12 742
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 Majorna 1980 590 13 16 000
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 Majorna 1987 582 25 9 15 800
MAJORNA 143:6 Arlegatan 2 Majorna 1987 636 228 © 18 868
MAJORNA 143:7 Slottsskogsgatan 42 Majorna 1987 796 127 13 22633
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 Majorna 1987 608 33 8 16 474
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 Majorna 1976 1228 1172 17 41153
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 Majorna 1982 1382 95 28 39 412
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 Majorna 1993 1624 81 32 50 841
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 Majorna 1998 2327 164 52 76 588
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 Majorna 1952 1431 186 25 38 889
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Fastighetsbeteckning Besoksadress Primaromrade Viardedr Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-

kvm kvm bostader varde
MAJORNA 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 27-31 Majorna 1969 5073 771 96 143 091
MAJORNA 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C Majorna 1986 1135 22 32600
MAJORNA 160:1 Arlegatan 9-11 Majorna 1979 2 454 55! 46 66 555
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 Majorna 1986 1433 85 26 38600
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B Majorna 1991 4882 105 143 210 000
MAJORNA 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl Stigberget 1975 7 070 512 98 186 401
MAJORNA 305:20 Djurgérdsgatan 21-23 Stigberget 1980 1286 17 32400
MAJORNA 305:22 Allm&nna Vagen 20/Kommendorsgatan 14 Stigberget 2017 1891 53 25 74 952
MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 Stigberget 1991 912 12 26 200
MAJORNA 305:25 Kommenddrsgatan 16-20 Stigberget 1980 2572 40 36 65000
MAJORNA 305:7 Djurgdrdsgatan 25 Stigberget 1960 571 9 13 800
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 Stigberget 1950 3056 63 56 76 466
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl Stigberget 1975 1406 45 20 35200
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 Stigberget 2000 432 8 13 600
MAJORNA 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl Stigberget 1986 2 896 85 49 79 598
MAJORNA 309:30 Koopmansgatan 12 Stigberget 1979 480 37 12 12 800
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan 12 Stigberget 1976 1851 25 36 48 600
MAJORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl Majorna 1987 9239 100 133 249 425
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 Majorna 1985 1475 50 21 40 200
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl Majorna 1985 4631 217 67 125 684
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl Majorna 1970 7 306 72 102 183 250
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 Majorna 1985 1242 2 21 34 830
MAJORNA 318:17 S&ggatan 40 m fl Stigberget 1960 10 401 185 181 265163
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl Stigberget 1970 4205 103 65 106 000
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl Stigberget 1991 4 335 1174 51 135 219
MAJORNA 322:12 Djurgdrdsgatan 41 m fl Stigberget 1960 10 222 391 181 259 402
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 Stigberget 1965 7 327 105 121 187 271
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl Majorna 1985 5347 262 80 144 507
MAJORNA 325:1 Klareborgsgatan 22 Stigberget 1973 440 7 11070
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 Stigberget 1979 451 25 6 11400
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 Stigberget 1960 1040 16 26 400
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 Stigberget 1960 535 20 8 13 200
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl Stigberget 1978 5895 321 94 151984
MAJORNA 327:1 S&ggatan 46/Vingagatan 6-8 Stigberget 1962 846 294 12 23 338
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 Stigberget 1978 580 90 12 15 260
MAJORNA 328:10 Buskéarsgatan 1 Majorna 1984 978 14 26 000
MAJORNA 328:9 Sadggatan 53 m fl Majorna 1984 3049 140 44 78 634
MAJORNA 329:13 Klareborgsgatan 30 Stigberget 1965 886 18 24 000
MAJORNA 329:18 Vargdgatan 4-6 Stigberget 1990 151 22 42 000
MAJORNA 329:19 Klareborgsgatan 24-26 Stigberget 1960 1181 24 30800
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 Stigberget 1990 1035 20 17 29 600
MAJORNA 330:5 Sdggatan 60-62 Stigberget 1990 1862 29 29 51000
MAJORNA 331:2 Sdggatan 69 Majorna 1950 531 8 13 000
MAJORNA 331:6 Paternostergatan 6 Majorna 1977 0 1317 9330
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 Majorna 1957 6 966 79 103 177 506
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 Majorna 1980 6703 125 97 173 151
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 Majorna 1977 677 57 12 17 400
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl Majorna 1977 8 087 408 120 207 613
MAJORNA 336:1 Hélekarrsgatan 14/Bangatan 67 Stigberget 1980 779 12 20756
MAJORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 Stigberget 1980 701 137 15 19 143
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 Stigberget 1981 742 61 15 19 400
MAJORNA 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 Stigberget 1937 1558 52 29 40725
MAJORNA 338:7 Soderlingsgatan 6-8 Stigberget 1987 987 116 21 29 307
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 Stigberget 1989 2308 32 64 000
MAJORNA 339:1 Soderlingsgatan 10 Stigberget 1986 808 11 21800
MAJORNA 339:4 Soderlingsgatan 14 Stigberget 1989 589 6 15 600
MAJORNA 339:5 Sdderlingsgatan 12 Stigberget 1986 579 9 15 600
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 Stigberget 1986 726 10 14 20 400
MAJORNA 340:11 Sdderlingsgatan 11-17 Stigberget 1985 2684 50 74 000
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 Stigberget 1979 505 168 10 13 883
MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 Stigberget 1979 496 42 8 13 120
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 Stigberget 1985 644 92 9 17 679
MAJORNA 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 Stigberget 1985 6 020 596 99 171103
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 Stigberget 1992 878 18 26 200
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 Stigberget 2002 2 536 60 52 81529
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 Stigberget 2003 433 909 9 0
MAJORNA 343:12 Oljekvarnsgatan 14 Stigberget 1987 1983 180 31 55432
MAJORNA 343:14 Djurgdrdsg 47/Oljekvarnsg 8-12 Stigberget 1991 2573 78 45 76 516
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MAJORNA 344:4 Dahlstrémsgatan 5 Stigberget 2000 636 13 20800
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 Stigberget 1978 3000 43 51 78 243
MAJORNA 345:1 Dahlstrémsgatan 6 Stigberget 1992 0 781 0
MAJORNA 345:2 Dahlstrémsgatan 4 Stigberget 1938 961 42 23 23 000
MAJORNA 345:5 Ekedalsgatan 7-9 Stigberget 1997 1586 38 49 800
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 Stigberget 1985 5261 292 88 145 396
MAJORNA 347:1 Godhemsplatsen 1 Majorna 1979 588 44 10 14 613
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 Stigberget 1984 550 1 14 600
MAJORNA 401:1 Allmanna V 11/Djurgérdsg 16 Stigberget 1980 717 115 9 19 147
MAJORNA 720:1 Kungsladugard 1973 0 0
MAJORNA 720:2 Kungsladugard 1973 0 0
MAJORNA 720:215 Majorna 1989 0 0
MAJORNA 720:216 Allménna Vagen 48 Majorna 1989 629 7 15600
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 Kungsladugard 2018 1629 20 37 49 600
MAJORNA 723:8 Allménna Vagen 9 Stigberget 1978 315 50 5 7 647
OLIVEDAL 22:38 Sjémansgatan 8 Masthugget 1976 1024 1 16 29 600
OLIVEDAL 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 Masthugget 1965 6 320 299 m 179 405
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 41-63 Masthugget 1968 6701 1050 103 192 663
OLIVEDAL 28:11 Eldaregatan 3 Masthugget 2006 6532 148 114 213 000
OLIVEDAL 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 Masthugget 1980 3966 308 56 1133525
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 Masthugget 1977 967 150 20 29196
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 Masthugget 1974 498 40 1 14 438
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 Masthugget 1970 4 267 90 59 120 000
SANDARNA 1:8 Jordhyttegatan 2-4 Sanna 1993 1276 152 31 37 524
SANDARNA 12:4 Jordhyttegatan 11 Sanna 1993 460 194 9 14 420
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 Sanna 1997 614 46 1 17 800
SANDARNA 2:3 Asperdgatan 4 Sanna 1958 768 15 16 20 400
SANDARNA 2:8 Jordhyttegatan 12 Sanna 1991 1008 75 16 28 800
STAMPEN 9:24 Odinsplatsen 8/Odinsgatan 23 Stampen 1955 2054 212 39 58778
ANGGARDEN 14:2 Lillangsgatan 1-7 Anggérden 1970 0 4952 0
ANGGARDEN 15:2 Lilldngsgatan 2-6 Anggérden 1970 0 1241 0
SUMMA 496 306 47 459 8187 14010046
STADSOMRADE: HISINGEN
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 Skalltorp 1993 3119 336 107 56 371
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 Skalltorp 1995 3044 410 99 60 245
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 Skalltorp 1993 3277 250 105 61819
BACKA 261:1 Selma Lagerl6fs torg mfl. Skalltorp 2021 8433 4420 125 224 878
BACKA 75:10 Gasagéngen 10-13 Skalltorp 1970 2092 36 25600
BACKA 75:11 Gasagéngen 18-21 Skalltorp 1970 2096 37 36 25815
BACKA 75:12 Gasagéngen 5-9 Skalltorp 1970 2615 75 45 32149
BACKA 75:13 Gésagéngen 14-17 Skalltorp 1970 2104 7 36 26 000
BACKA 75:14 Gésagéngen 22-28/Akkas g 7-11 Skalltorp 1970 3661 401 42 44 881
BACKA 75:18 Skalltorp 1970 0 0
BACKA 75:2 Gésagéngen 29-32 Skalltorp 1970 2104 36 36 25600
BACKA 75:3 Gédsagéngen 39-42 Skalltorp 1970 2104 36 25600
BACKA 75:4 Géasagéngen 48-51 Skalltorp 1970 2104 36 25600
BACKA 75:5 Gasagéngen 52-56 Skalltorp 1970 2630 37 45 32600
BACKA 75:6 Gésagéngen 33-38 Skélltorp 1970 2513 154 43 30 400
BACKA 75:7 Gasagéngen 43-47 Skalltorp 1970 2619 44 45 32019
BACKA 75:8 Gasagéngen 57-60 Skalltorp 1970 2116 78 24 24 999
BACKA 75:9 Gasagéngen 1-4 Skalltorp 1970 2092 146 36 26 166
BACKA 866:724 Nils Holgerssons Gata Skalltorp 1970 0 6 816
BACKA 866:725 Akkas Gata 1/G8sagdngen 21 Skaélltorp 1970 0 0
BACKA 866:727 Akkas Gata 60 Skalltorp 1970 0 0
BRAMAREGARDEN 75:1 Virvelsvindsgatan 16 Rambergsstaden 2008 7033 738 123 185 913
KVILLEBACKEN 5:4 Vérloksgatan 1 Kvillebacken 2015 1194 66 20 33098
KVILLEBACKEN 5:5 Vérloksgatan 3 Kvillebacken 2015 1194 66 20 33218
KVILLEBACKEN 6:1 Smérbollsgatan 5 Kvillebacken 2015 1184 52 20 31649
KVILLEBACKEN 6:4 Varldksgatan 2 Kvillebacken 2015 1236 70 20 33289
KVILLEBACKEN 7:7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 Kvillebacken 2004 7776 146 209 205 000
KVILLEBACKEN 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 Kvillebacken 2017 7149 515 137 204 953
KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 Kvillebdcken 1994 3576 586 83 91070
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvégen 5-13 Lindholmen 1993 0 3435 76 000
LINDHOLMEN 15:3 Sldggaregatan 6/Pl3tslagaregatan 6 Lindholmen 1994 569 1752 8 53 000
LINDHOLMEN 16:1 Slédggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 Lindholmen 1992 1507 21 35800
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 8-10,Platslagareg 7 Lindholmen 1995 655 12 20579
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvéagen 8-10/Férmansgatan 1 Lindholmen 1991 968 292 13 25122
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LINDHOLMEN 9:1 Verkmastaregatan 2 Lindholmen 1997 842 13 24 200
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 Lindholmen 2002 0 4000
SANNEGARDEN 34:5 Miraallén 49-63 Lindholmen 2002 6 076 498 87 201270
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 m fl Eriksberg 2009 7 881 104 115 276 208
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 Eriksberg 2004 3968 56 52 132 045
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 Eriksberg 2006 5277 451 72 180 226
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 Eriksberg 2015 2833 73 48 106 305
SUMMA 109 641 15331 2005 2740503
STADSOMRADE: NORDOST
BERGSJON 2:1 Ostra Bergsjon 1967 0 0
BERGSJON 2:12 Tellusgatan 42-48 Ostra Bergsjén 1967 2468 443 28 23069
BERGSJON 2:13 Tellusgatan 32-40 Ostra Bergsjon 1967 3913 145 44 34 404
BERGSJON 2:16 Rymdtorget 1 Ostra Bergsjon 1968 2850 100 40 24 803
BERGSJON 2:17 Rymdtorget 2 Ostra Bergsjén 1968 2832 100 40 24 846
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 Ostra Bergsjén 1968 2832 100 40 24 600
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 Ostra Bergsjén 1968 2832 85 40 24 889
BERGSJON 2:20 Rymdtorget 5 Ostra Bergsjon 1968 2832 58 40 24 400
BERGSJON 2:25 Rymdtorget 16-21 Ostra Bergsjon 1968 2 675 42 24 400
BERGSJON 2:26 Rymdtorget 22-27 Ostra Bergsjon 1968 2710 43 25000
BERGSJON 2:27 Rymdtorget 34-39 Ostra Bergsjon 1968 2674 42 26 200
BERGSJON 2:28 Rymdtorget 46-51 Ostra Bergsjon 1970 2710 43 26 400
BERGSJON 2:29 Rymdtorget 64-69 Ostra Bergsjon 1968 2632 41 24 200
BERGSJON 2:30 Rymdtorget 28-33 Ostra Bergsjon 1968 2546 146 40 23138
BERGSJON 2:31 Rymdtorget 40-45 Ostra Bergsjon 1970 2710 43 25200
BERGSJON 2:32 Rymdtorget 52-57 Ostra Bergsjén 1968 2674 42 23 800
BERGSJON 2:33 Rymdtorget 70-75 Ostra Bergsjon 1968 2713 42 24 600
BERGSJON 2:34 Rymdtorget 58-63 Ostra Bergsjén 1969 2674 42 24 400
BERGSJON 2:35 Rymdtorget 76-81 Ostra Bergsjén 1969 2713 42 25000
BERGSJON 2:36 Ostra Bergsjén 1969 0 0
BERGSJON 2:38 Rymdtorget 6-7 Ostra Bergsjén 1980 981 554 16 12 556
BERGSJON 2:4 Tellusgatan 50-62 Ostra Bergsjon 1967 3772 49 33000
BERGSJON 2:43 Ostra Bergsjon 1969 0 0
BERGSJON 2:44 Tellusgatan 6-30 Ostra Bergsjén 2018 15038 1 171 230000
BERGSJON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 Ostra Bergsjon 1967 13 447 178 121 000
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 Ostra Bergsjon 1977 6 864 87 64 000
BERGSJON 38:1 Siriusgatan 30-54 Véstra Bergsjon 1970 0 5194
BERGSJON 38:2 Siriusgatan 24-28 Vastra Bergsjon 1970 5073 14 71 44 600
BERGSJON 38:3 Siriusgatan 16-22 Véstra Bergsjon 1970 6 282 488 92 57 025
BERGSJON 38:4 Siriusgatan 38-42 Véstra Bergsjon 1970 4860 37 72 43 000
BERGSJON 38:5 Siriusgatan 30-36 Véstra Bergsjon 1970 6 390 75 96 57 135
BERGSJON 38:6 Siriusgatan 60-64 Vastra Bergsjon 1973 5068 72 56 600
BERGSJON 38:7 Siriusgatan 54-58 Vastra Bergsjon 1971 4610 495 67 49160
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 Vastra Bergsjon 1970 4860 54 72 45000
BERGSJON 38:9 Siriusgatan 66-70 Vastra Bergsjon 1970 4 860 21 72 52 000
BERGSJON 39:10 Siriusgatan 98-106 Véstra Bergsjon 1972 9023 19 146 81400
BERGSJON 39:6 Siriusgatan 78-120 Vastra Bergsjon 1971 0 8400
BERGSJON 39:7 Siriusgatan 78-88 Véstra Bergsjon 1971 10 712 770 159 98 948
BERGSJON 39:8 Siriusgatan 90-96 Véstra Bergsjon 1971 6 331 392 102 58 354
BERGSJON 39:9 Siriusgatan 108-120 Véstra Bergsjon 1971 12 667 48 189 114 000
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 Ostra Bergsjon 1968 2702 42 23 200
BERGSJON 6:1 Saturnusgatan 7, 8 Ostra Bergsjon 1968 4071 141 48 000
BERGSJON 6:3 Saturnusgatan 1, 2,3 Ostra Bergsjén 1969 3773 339 127 44993
BERGSJON 6:4 Saturnusgatan Ostra Bergsjon 1970 0 0
BERGSJON 60:2 Jupitergatan 6 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2696
BERGSJON 60:3 Jupitergatan 8 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2682
BERGSJON 60:5 Jupitergatan 12 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2659
BERGSJON 60:6 Jupitergatan 14 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2678
BERGSJON 60:9 Jupitergatan 20 Ostra Bergsjon 2013 19 1 2669
BERGSJON 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/Tellusgatan 70-76 Ostra Bergsjén 2020 4894 87 96 200
BERGSJON 767:210 Merkuriusgatan Ostra Bergsjon 1986 0 1045
BERGSJON 767:261 Tellusgatan Ostra Bergsjon 1967 0 3818
HJALLBO 122:1 Eriksbo 1988 0 371
HJALLBO 122:2 Eriksbo 1988 0 346
HJALLBO 122:3 Eriksbo 1988 0 417
HJALLBO 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 Eriksbo 1988 0 371
HJALLBO 122:5 Eriksbo Ostergérde vid 23, 36 Eriksbo 1988 0 371
HJALLBO 24:1 Hjallbogardet 1-2 Eriksbo 1986 0 1077 3161
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HJALLBO 24:2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 Eriksbo 1988 7 548 232 101 75 591
HJALLBO 24:3 Hjallbogérdet 14-30 Eriksbo 1984 9681 444 129 92 262
HJALLBO 25:1 Eriksbo Vastergérde 2-14 Eriksbo 1983 7694 440 109 73 499
HJALLBO 25:2 Eriksbo Vastergérde 15-24 Eriksbo 1985 6 284 78 59 400
HJALLBO 25:3 Eriksbo Vastergérde 25-34 Eriksbo 1984 6 321 85 59 800
HJALLBO 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 Eriksbo 1984 10 975 727 158 106 408
HJALLBO 25:6 Eriksbo Ostergéarde 21-43 Eriksbo 1984 14 370 16 202 137 000
KORTEDALA 51:10 Kalendervédgen 28 Sddra Kortedala 1970 2154 35 29 000
KORTEDALA 51:14 Kalendervégen 22 Sddra Kortedala 1953 0 410 1
KORTEDALA 51:2 Kalendervagen 36 Sddra Kortedala 1968 2152 36 28 800
KORTEDALA 51:3 Kalendervagen 34 Sodra Kortedala 1969 2152 36 28 800
KORTEDALA 51:4 Kalendervagen 32 Sddra Kortedala 1978 2152 36 29 200
KORTEDALA 51:5 Kalendervagen 30 Sddra Kortedala 1969 2154 2 36 29 400
KORTEDALA 54:2 Kalendervagen 83-91 Sddra Kortedala 1971 1923 171 39 26 305
KORTEDALA 55:2 Kalendervéagen 38 Sodra Kortedala 1968 2152 36 28 800
KORTEDALA 56:1 Kalendervéagen 109 Sodra Kortedala 1974 2 317 45 31370
KORTEDALA 56:2 Kalendervéagen 107 Sodra Kortedala 1954 2162 40 28 298
KORTEDALA 56:5 Kalendervégen 103-105 Sodra Kortedala 1976 3412 619 65 45537
KORTEDALA 57:1 Kalendervédgen 125 Sodra Kortedala 1954 1124 73 23 14 678
KORTEDALA 57:3 Kalendervédgen 123 Sodra Kortedala 1954 1508 109 33 19 200
KORTEDALA 57:4 Kalendervagen 121 Sodra Kortedala 1954 1586 16 35 20029
KORTEDALA 57:5 Kalendervéagen 119 Sddra Kortedala 1954 1581 35 20 200
KORTEDALA 57:7 Kalendervagen 115 Sddra Kortedala 1963 1772 21 34 23 437
KORTEDALA 57:8 Kalendervégen 113 Sddra Kortedala 1955 1682 33 21087
KORTEDALA 57:9 Kalendervagen 111 Sddra Kortedala 2007 822 14 12 341
KORTEDALA 58:1 Petrifangsgatan 1-13 Norra Kortedala 1977 2561 37 47 33600
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 Norra Kortedala 1955 2 300 81 43 30263
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 Norra Kortedala 1955 1177 76 23 15 462
KORTEDALA 61:1 Sjusovaregatan 2 o0 12 Norra Kortedala 1955 4100 71 81 52 400
KORTEDALA 61:2 Sjusovaregatan 4-10 Norra Kortedala 1975 1558 26 20 426
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 Sodra Kortedala 1967 3341 90 61 44 472
KORTEDALA 63:1 Kalendervégen 54-56 Sodra Kortedala 1955 2 070 914 36 31812
KORTEDALA 63:12 Vérménadsgatan 2-18 Sodra Kortedala 1984 3873 29 73 53400
KORTEDALA 63:2 Kalendervégen 52 Sodra Kortedala 1968 2088 36 28 320
KORTEDALA 63:3 Kalendervédgen 50 Sédra Kortedala 1965 2070 36 27 916
KORTEDALA 63:4 Kalendervégen 48 Sddra Kortedala 1969 2 070 1 36 28 116
KORTEDALA 63:5 Kalendervégen 46 Sddra Kortedala 1968 2176 38 29 320
KORTEDALA 63:6 Kalendervagen 44 Sddra Kortedala 1969 2176 78 38 29 922
KORTEDALA 63:8 Varmanadsgatan 20-30 Sodra Kortedala 1955 2731 48 38 518
KORTEDALA 64:2 Varméanadsgatan 11-17 Sddra Kortedala 1955 1743 15 31 23262
KORTEDALA 763:29 Vérménadsgatan 20-30 Soddra Kortedala 1955 0 0
KORTEDALA 763:90 Sjusovareg 1-11 Norra Kortedala 1955 0 0
UTBY 129:2 Fjallbo Park Utby 1997 10 498 11742 173 239748
SUMMA 329073 21975 5146 3687798
STADSOMRADE: SYDVAST
ARRENDEN V&rmanadsg / O:A Midvintersg Hégsbotorp 2014 0 3670
DONSO 203:2 D Garde 2-15/Totteféllev 4-14 Sédra Skargarden 1986 1468 20 26 943
DONSO 207:3 Révstensvagen 50-78 Sédra Skargarden 2017 3140 60 77 600
DONSO 47:1 Ringkullevégen 1-5 Sédra Skargérden 1992 956 107 12 13 084
FISKEBACK 90:1 Kumleské&rsgatan 1-80 Onnered 1994 6 055 1267 61 171076
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 Hégsbotorp 1970 2712 1 56 57 600
JARNBROTT 122:3 Skapplandsgatan 7-11 Hégsbotorp 2018 4280 72 118 000
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 Hbégsbotorp 1961 5954 55 96 158 195
JARNBROTT 123:2 Spannlandsgatan 5-9 Hégsbotorp 1999 4 420 105 72 111 000
JARNBROTT 124:3 Marklandsgatan 17-19 Hégsbotorp 1974 2936 48 58 000
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 Hégsbotorp 1954 3927 45 65 77 374
JARNBROTT 64:8 Riksdalersgatan 6 Hogsbotorp 2023 0 2059 40 217
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 Hogsbotorp 1952 1788 105 30 35378
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 Hogsbotorp 1953 3253 482 56 66 457
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 Hégsbotorp 1953 2763 51 54 644
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 Hégsbotorp 1977 2508 93 42 49 512
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 Hégsbotorp 1972 4029 241 78 83185
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 Hdégsbotorp 1953 1988 153 34 39882
JARNBROTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 Hégsbotorp 1990 1430 52 26 30501
JARNBROTT 758:114 Riksdalersgatan 21 Hégsbotorp 1967 0 1645
JARNBROTT 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 Hégsbotorp 1972 4 557 55 77 117 800
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 Hégsbotorp 1977 2328 39 49 310

Familjebost&der arsredovisning 2023

65



—~FASTIGHETSFORTECKNING-

66

Fastighetsbeteckning Besoksadress Primaromrade Viardedr Bostadsyta, Lokalyta, Antal Taxerings-
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JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 Hégsbotorp 1954 3284 58 62662
JARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 Hégsbotorp 1992 4682 681 80 119 620
JARNBROTT 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 Hoégsbotorp 2016 5800 31 89 167 791
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 Hogsbotorp 1954 3837 1262 64 83 871
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 Hégsbotorp 1984 2858 889 54 68 442
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 Hégsbotorp 1972 2918 95 49 60 525
JARNBROTT 84:5 Markmyntsgatan 19 Hégsbotorp 1985 0 0
JARNBROTT 84:6 Markmyntsgatan 7-17 Hégsbotorp 1977 6204 59 108 123 000
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 Hégsbotorp 1953 1922 96 32 37 892
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 Hégsbotorp 1954 2994 50 59742
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 Hégsbotorp 1967 3148 86 57 62 000
JARNBROTT 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 Hogsbotorp 1953 3464 57 58 67 370
JARNBROTT 90:1 Riksdalersgatan 48-52 Hogsbotorp 1953 1045 19 19 591
JARNBROTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 Hogsbotorp 1953 8 892 759 170 180 974
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 Kaverds 2012 6534 36 99 196 100
JARNBROTT 92:1 Sikelgatan 2-8 Hoégsbotorp 1953 1350 78 24 27 977
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 Hogsbotorp 1953 990 18 18 19 895
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 Hogsbotorp 1981 1869 31 37 874
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 Hogsbotorp 1972 1679 28 33800
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 Hogsbotorp 1972 1625 27 33075
JARNBROTT 93:4 Bankogatan 13 Hégsbotorp 1973 1625 27 33875
JARNBROTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 Hégsbotorp 1953 1996 198 46 41847
JARNBROTT 94:1 Riksdalersgatan 10-26 Hégsbotorp 1971 3628 105 81 71402
JARNBROTT 94:2 Rubelgatan 6 Hégsbotorp 2017 0 2016 66 641
JARNBROTT S:94 Bankogatan 43 Hogsbotorp 2014 0 0
KOBBEGARDEN 542:1 Sisjobédckens vdg 10-16 Askim 2023 3135 45 68 255
KOBBEGARDEN 543:2 Sisjobédckens vdg 31-33 Askim 2023 2368 44 68 600
KOBBEGARDEN 546:1 Sisjobackens vag 30-32 Askim 2022 3080 85 57 117 000
SKINTEBO 525:1 Berguven11-21, 18-22 Billdal 2018 9943 146 336 000
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 Billdal 2020 5129 82 184 400
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7, 23-29 Billdal 2017 4272 16 60 146 000
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 Billdal 2017 1865 28 64 200
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 Billdal 2019 2147 31 76 888
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 Billdal 2019 1453 21 51888
STYRSO 2:646 Styrsé Tadngenvég 69 Sddra Skargarden 1990 402 6 5569
STYRSO 3:161 Styrsd Byvég 1 Sédra Skargérden 1929 103 2 2 359
STYRSO 3:335 Halsviksvégen 68-70 Sédra Skargérden 1952 186 2 3090
TYNNERED 5:1 Grevegéardsvdgen 2-40 Grevegarden 1993 12 526 384 163 230 065
TYNNERED 6:3 Grevegardsvagen 50-96 Grevegarden 1994 14 962 215 203 271890
TYNNERED 7:1 Grevegardsvagen 100-194 Grevegarden 1995 35824 2004 538 780 520
ONNERED 102:1 Onnereds Byvég 2-82 Onnered 1983 2068 40 74 080
ONNERED 45:1 Opalgatan 83-125 Kanneback 1966 0 0
ONNERED 45:12 Grevegardsvdgen 218-242 Kanneback 1966 7 075 110 99 109 510
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 Kanneback 1966 6 996 1225 95 112 992
ONNERED 45:14 Grevegéardsvédgen 200-216 Kanneback 1966 4786 417 68 76 187
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 Kanneback 1966 4928 68 76 000
ONNERED 48:1 Opalgatan 1-75 Kanneback 1966 0 17 800
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 Kanneback 1966 6688 79 98 102 327
ONNERED 48:11 Bronsdldersgatan 40-64 Kanneback 1966 6634 194 96 103 000
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 Kanneback 1966 7149 224 106 113 421
ONNERED 48:4 Bronséldersgatan 66-80 Kanneback 1966 4258 108 58 65000
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 Kanneback 1966 5109 73 78 000
OVRIGT Spannlandsgatan 5-9 Hégsbotorp 2013 0 0
SUMMA 285922 16 297 4493 6 452 080
TOTAL SUMMA 1220942 101062 19831 26890427
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