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I Selma
stad bygger vi

ett runt hus

FAMILJEBOSTADER VANN
ALLMANNYTTANS BASTA

KLIMATINITIATIV 2020

FOR CIRKULARA KRAV I
UPPHANDLING

Hyresgdster har flyttat in i alla 368

lagenheter p& Uggleberget i Hovads
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Lite av vad
som hdnde 2020:

BALKONGTRANING FOR VARA
HYRESGASTER I BERGSJON

cOar

FAMILJEBOSTADER 1950-2020

Stadsfullméaktiges protokoll av den 15 juni 1950,
formaler att beslut fattas om att en allmannyttig
stiftelse, benamnd Stiftelsen Familjebostader i
Goteborg, med forvarv och forvaltning av bostads-
fastigheter som uppgift, skulle bildas.

Bostadsformedlingen hade vid utgangen av
1950 en ko pa 15 384 hushall som sokte bostad.
Av dessa fanns 9 065 hushall som helt saknade
egen bostad, av vilka 2 482 hade barn.

PA LANDSHOVDINGEHUSEN

Konstnaren Christoffer "Sagie” Svedjeby

malade en blames pa gaveln vid Rymdtorget
efter att hyresgéasterna rostat fram motivet

Vi har ndstan 600
tvattstugor med 1700
tvdttmaskiner och
1140 torktumlare

Bergsjons mest gangbara trappa — malades
av sommarjobbare i glada farger och med

multiplikationstabellen

MER AN 4 000 LITER FARG GICK
AT NAR VI MALADE OM FASADER

Innehdall

Familjebostdders roll i Gdteborg...

Vara hyresgdster
Var férvaltning och service

Jubileum

Tynnered och Bergsjon ar
prioriterade omrdaden

Miljé och klimat

Vi tar hand om véra
hus och bygger nya

Ett annorlunda a&r
Vara fastigheter
Fastighetsvdrdering
Bolagsstyrning
Styrelse och ledning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arets verksamhet

Risker och osdkerhetsfaktorer
Kdnslighetsanalys

Férslag till vinstdisposition
Utblick 2021

Fem &r i sammandrag

Definitioner

FINANSIELLA RAPPORTER
Resultatrdkning
Balansrékning

Férdndringar i eget kapital

Kassaflédesanalys

Granskningsrapport
Fastighetsfdorteckning

Nyproduktion
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-VD-0ORD-

Pandemin paverkade oss pa manga
olika satt under forra aret. Vi har foljt
laget, anpassat oss efter rekommen-
dationer och verkligen statt pa tarna.
Tack vare ett fantastiskt arbete fran
vara medarbetare har vi klarat av att

serva vara hyresgaster som planerat.

Daremot ar det jattetrakigt att vi har
fatt stalla in olika aktiviteter som vi
hade planerat for vara hyresgaster.

Familjebostdder darsredovisning 2020

Ett stort steg framat for annu nojdare hyresgaster
Under ett ar dir vi inte har kunnat vara lika nirvarande som
tidigare var det med spind forvintan vi tog emot resultatet av
arets kundundersokning. Glidjande nog visade det sig att vi har
hojt serviceindex med en procent. Vilket ér ett stort steg framat,
inte minst efter en hojning med 1,4% aret innan. Vara hyres-
gister upplever att vi lyssnar och att de far hjilp nir det beh6vs.
Dessutom har betygen forbittrats mer inom de omréden dir vi
har satsat extra, pé stidning, tryggheten i huset och information.
Betyget for trappstadning har okat 4,2% vilket dr fantastiske.

Vi bidrar till en tryggare stad

Framtidenkoncernen har beslutat om en kraftsamling for att

det inte ska finnas nagra sirskilt utsatta omraden 2025. Under
hésten har vi arbetat fram strategier och nu bérjar ett omfattande
arbete i vara omraden Bergsjon och Tynnered. Det hir 4r inget
nytt for oss, vi har jobbat linge med vara prioriterade omriden.

-VD-ORD-

"Trots ett A&r prdglat av pandemi
har vi tillsammans med vdra
hyresgdster lyckats hantera de
flesta utmaningar pd& ett bra satt.”

Ulf Berglund
Tf. vd Familjebostdder

Redan idag har vi hoga betyg i trygghet och kundnéjdhet i Berg-
sjon. Under aret har vi bland annat anstillt fler unga sommar-
jobbare som har gjort fint pa giardar och lekplatser och satt firg
pa Rymdrorget och Siriusgatan. Aven i Tynnered har vi anstillt
fler ungdomar Gver sommaren, vi har invigt ett nytt trygghets-
boende, och snart startar Riddningsmissionen en skola i vira
lokaler som ska sta 6ppen dven kvillar och helger.

Men vi har hogre ambitioner och det 4r glidjande att vi kan
gbra mer, sdvil med trygghet och sikerhet som med mjuka fragor.
Vi kommer ocksa att investera stort i nyproduktion, sociala
insatser och erbjuda ombildningar. P4 sé sitt kan vi bidra till att
skapa framtidstro i vira omriden.

Vi bygger Goteborg

Under aret har vi firdigstillt 230 nya bostidder i Goteborg. Det
ar et vikeigt tillskote till stadens bostadsmarknad. Genom att
vara Oppna for nya typer av bostadslésningar har vi ocksa hittat
plats for ytterligare 30 bostdder genom att bygga om ytor och
lokaler som har anvints till andra andamal tidigare. Det ér ett
arbete som vi kommer att fortsitta med.

Mot ett fossilfritt 2030

Under dret intensifierade vi arbetet med att minska utslippen
av vixthusgaser utifran ett klimatinitiativ som Allménnyttan
startade 2018. Malet 4r att de allménnyttiga bostadsforetagen
ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvindningen
ska minska med 30 procent till 2030 jaimf6rt med 2007. Med
tanke pd att vi redan har gjort mycket behéver vi tinka nytt och
satsa stort. Dirfor ldgger vi mer kraft pa dterbruk och att tinka
cirkulirt nér vi renoverar. Nir vi rev en panncentral i Hogsbo i
Goteborg kunde vi atervinna bade plitfasad, spiraltrappor och
fonster. Vi minskade avfallet och sparade runt 15 ton koldioxid.

Glidjande ir att vért arbete med att stilla krav pé véra leveran-
torer ndr det géller aterbruk har uppmirksammats och prisats
av Sveriges Allminnytta.

Vi renoverar varsamt for vara hyresgasters skull

Vi renoverar och underhéller vira hus varsamt. Vi har hyresgister
som Onskar hogre standard och de som vill att vi ska renovera
varsamt for att inte héja boendekostnaden. Dirfor har vi alltid
en dialog med dem. De kan paverka sitt boende och vi kan
beritta om vilka behov vi ser. Vi foljer Framtidenkoncernens
riktlinje f6r varsam renovering som innebir att vi ska vdrna om
ligenheter med ldg hyra. Det betyder att 20 procent renoveras
utan standardhdjning. Men vi vill samtidigt vara innovativa och
provar girna ny teknik och nya metoder. Gér vi det pa ritt sitt
fér vi finare hus som lever linge.

Vi har skapat trivsamma livsmiljoer i 70 ar

Det blev ett lugnt firande av vara forsta sjuttio r. Men ingen
kan ta ifrin oss den stolthet vi kinner for vart bidrag till bostads-
utvecklingen i Géteborg. Frin femtiotalets folkhemsbygge, éver
miljonprogram, restaurering av landshovdingehus till dagens
boende dir allt fler vill bo sunt, hallbart och energismart. Nu ser
vi framdt och ska gora allt vi kan for att vira hyresgister ska trivas
och vilja bo kvar linge.

Ulf Berglund
Tf. vd Familjebostdder
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-FAMILJEBOSTADERS ROLL-

| sjuttio ar har vi skapat trivsamma
livsmiljoer for goteborgare. Ett bra
boende ar basen for en trygg och
utvecklande tillvaro — och en del av
vart uppdrag for att bidra till Gote-
borgs utveckling. | vara lagenheter
lever manniskor sina liv, antingen
under en kortare period eller langre.

Det 4r viktigt for oss att vira hyresgister trivs. Var och en ska
kunna kinna sig trygg och fi den hjilp man behéver frin oss.
Det arbetar vi med varje dag pa en mingd olika vis. Under aret
firade vi sjuttiodrsjubileum. Nir verksamheten startades 1950
bodde fortfarande manga gdteborgsfamiljer i ett rum och kék,
med dass pa garden och utan bad. De mer lyckligt lottade hade
wec pé svalen och bad i killaren. Det var tringt och barnkullarna
var ofta stora. Négra familjer hade tur och fick en nybyggd tvaa
eller en liten trea hos Familjebostider i Hogsbo, pa Guldheden
eller i Kortedala.

Fran att ridda och restaurera landshovdingehus i Majorna och
Kungsladugird till att dga och forvalta hus i nistan alla delar av
staden. Vigen har gitt via bland andra miljonprogramshusen
i Bergsjon, Tynnered och Backa, som byggdes under 60- och
70-talet for att rdda bot pa bostadskrisen och méta behoven av
stora och forhallandevis billiga hyresldgenheter. Vara nyaste hus
tar hinsyn till ate alle fler vill bo sunt, héllbart och energismart.
Vi har till exempel byggt i naturliga material, med plats for
specialcyklar och laddstolpar.
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Familjebostider ir ett av de allmidnnyttiga bolagen i Géteborg.

Vi ingar tillsammans med vara systerbolag i Framtidenkoncernen,
som i sin tur dgs av Goteborgs Stad. Vira medarbetare bidrar alla
tillsammans till bolagets malbild: Vi skapar trivsamma livsmiljoer.
Tillsammans med allt fler géteborgare. Milbilden betonar att
Familjebostiders uppdrag stricker sig lingre 4n till bostadens
viggar och tak — vi tar dven ansvar fr de omriden som véira
hyresgister lever i.

Var kirnverksamhet ir férvaltning och underhéll. Vi tar hand
om och utvecklar det vi har. Under 2020 satsade vi 709 mnkr i
underhéll och investeringar. Vi dr ocksid ména om att vara hyres-
gister ska fa vara med och péverka sin ndrmiljo. Under aret har vi
varit delaktiga i en medborgarbudget i Lundby dir vi tillsammans
med skolan och andra aktdrer i omréidet erbjod medborgarna att
paverka vad 150 000 kronor ska anvindas till genom en demo-
kratisk process med forslagsinlimning och réstning. Vinnande
forslag blev bland annat matlagningskurs, simskola, parkour och
ponnyridning som ska genomf6ras under 2021.

Vart systerbolag Framtiden Byggutveckling bygger husen som
vi sedan dger och férvaltar. Vi har ett nira samarbete for att
kunna ta emot de firdiga husen som kommer till var férvaltning.
Samtidigt gor vi vad vi kan for att skapa nya ligenheter genom att
exempelvis omvandla lokaler som inte behvs lingre, till ligen-
heter. Under 2020 har vi kunnat erbjuda 260 inflyttningsklara
bostider, frimst i Hovas och Bergsjon.

En viktig del av vért uppdrag 4r ocksd att motverka skillnader
i livsvillkor och hilsa inom staden. Vi arbetar bland annat med
trygghetsskapande dtgirder och har extra stort fokus pa vara prio-
riterade omraden Tynnered och Bergsjon.

~HYRESGAST-

\Vdra hyresgdster

Hyresgasterna ar vara viktigaste intressenter. Hos oss ar

alla valkomna och vi vill att alla ska kanna sig trygga och

trivas i lagenheten, huset och omradet. Och ett hem &ar sa
mycket mer an bara tak déver huvudet.

I all vér verksamhet 4r dialogen med bade hyresgister och gote-
borgare central. For oss 4r det sjilvklart att lyssna pa hyresgis-
terna — det ir deras hem och deras livsmiljoer vi arbetar i. Vi
samverkar med foreningar och andra aktérer och ordnar aktivite-
te, grannsamverkan och hyresgisttriffar i vira bostadsomriden
for ate skapa trygghet, inflytande och attraktiva boendemiljser.
For att £3 veta vad vira hyresgister tycker bjuder vi in till méten,
gardstriffar, dppet hus och ibland knackar vi dérr.

Dialog

Nir vi gor férindringar 4r det viktig for oss att ge méjlighet till
att paverka processen. Dialog ir ett bra verktyg for detta. Den
kan ske i en mingd olika former, allt frin mindre omfattande
digitala enkiter till personliga moten, méten med representan-
ter for olika intressenter, utstillningar med mera. For oss ir det
viktigt att anvinda verktyg for dialog nir det gar att paverka. Ett
exempel dr omradesutvecklingen i Girdsas i Bergsjon dir varsam
renovering av bland annat fasader och fonster ir i full ging och
hyresgisterna har varit med hela vigen och paverkat funktioner,
firgval och konstnirlig utsmyckning.

Kommunikation

Familjebostider har en mingd olika kanaler f6r kommunikation.
De flesta ir digitala, men vi kommunicerar ocksd pi méanga an-
dra sitt, med tryckta produkter, méten och samtal. HemmaHos
ar for vara hyresgister. Hir kan man utféra en mingd olika tjans-
ter som att anmila fel, utféra mycket som handlar om uthyrning,
med mera. Aven Famboappen ir till for vara hyresgister. Hir
skoter man det mesta som har med sitt boende att gora pa ett
enkelt sitt i sin mobil. Boka tvittstugan, anmila fel, uthyrnings-
frigor, digitala tjdnster. Appen inférs successivt och kommer att
finnas for alla vara hyresgister under 2021. Vi skickar digitala
nyhetsbrev till vira hyresgister och fyra ginger om dret delas
hyresgisttidningen Virdsnyheter ut.

Hyresgastenkat

Varje ér skickar vi ut en enkit till hilften av hushéllen for att un-
dersoka vad vara hyresgister tycker om vir service och sitt boen-
de. Resultatet ger virdefulla underlag for oss i virt arbete framat.
Arets undersskning visade pa hojda betyg for savil service som
stidning, trygghet i trapphus och fastighetsnira information.

I en tid d4 vi tvingats stinga lokala kontor och nir vi inte kan

triffa hyresgister som vi brukar ér det extra glidjande att hyres-
gisternas upplevelse av att f& god service, bli tagna pé allvar och
fa hjilp nir det behovs ir fortsatt god. Frigor som har fitt simre
betyg dr upplevd trygghet i bostadsomradet och forradens siker-
het mot inbrott. Férutom detta tycker de som svarat att vi kan
bli bittre pd ljudmiljé och virmekomfort.

dr néjda med var service

84%) tycker att vi tar kunden pda allvar

tucker att Familjebostdder dar en
attraktiv hyresvdard

Vaga bry dig

Initiativet "Viga bry dig” som startades i slutet av forra dret inom
Framtidenkoncernen har fortsatt med information i trapphus
och tvittstugor. "Vaga bry dig” uppmuntrar hyresgister att pa

ett bra sitt ingripa om négon far illa eller kanske bara fraga hur
en granne mér. Konceptet dr baserat pd arbetet som den ideella
foreningen Huskurage driver. Huskurage mal 4r att forhindra vald
i ndra relationer genom att ge grannar verktyg for att kunna agera.

Familjebostdder &rsredovisning 2020
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-FORVALTNING-

Var forvaltning
och service

Forvaltning och underhall av vara hus och utemiljoer ar vad vi
dgnar oss at allra mest. Och vi vill att alla som bor i husen ska
trivas och fa bra service av oss nér det behovs.

Med stort engagemang arbetar vi for att skapa trygga och triv-

samma livsmiljer. Oftast 4r det vira bovirdar och miljovirdar
som har mest kontakt med vara hyresgister. I ar kanske fler har
sokt kontakt med oss via telefon och dé svarar négon av kolle-

gorna pa kundservice. De svarar pa frigor och bokar in méten.
Varje dr tar kundservice emot 6ver 100 000 samtal och 25 000
webbirenden via HemmaHos.

Var vardagsfoérvaltning

Vi rensar rabatter och krattar 16v, lagar och malar om, renove-
rar och utvecklar. Husen, girdarna, rabatter och trid méste tas
om hand f6r att de ska ma bra och hélla i manga ar. Virt arbete
handlar bade om det vi gor varje dag och stindiga férbittringar.
Varje dag har vi kontakt med vara hyresgister. Det ir i dessa mo-
ten som vi kan fa veta vad véra hyresgister tycker om det vi gor
och det 4r ocksa hir vi kan gora skillnad genom vért bemétande
och hur vi kan hjilpa dill.

Hallbara renoveringar

Vi arbetar med héllbar renovering dir sociala, miljomissiga, tek-
niska, ekonomiska och gestaltningsmissiga aspekter beaktas i alla
véra projekt. Var ambition ir att ha vil underhéllna fastigheter
dir vi i forsta hand uppfyller lagkrav och sikerhet, och att arbeta
pa ett professionellt och virdeskapande sitt. Ritt utforda argir-
der gor husen finare, mer attraktiva och hojer virdet i framtiden.
Samtidigt vill vi vara innovativa och provar girna ny teknik och
nya metoder.
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Underhall

Vara ldgenheter finns i hus av tri, betong och tegel. For att
fungera vil behover husen underhallas genom att malas och
repareras, fi uppsnyggade gardar och nya stammar. Nir vi gor
mindre underhéllsarbeten stor vi litegrann och nir vi behéver
gora storre renoveringar kan det till exempel ibland vara aktuellt
med evakuering av hyresgister under en period. Vi renoverar bal-
konger, inf6r individuell mitning och debitering av varmvatten,
byter fonster, renoverar badrum och malar fasader. Ofta finns en
ombyggnadssamordnare tillginglig som kan hjilpa till att forkla-
ra vad som ska ske och svara pa fragor. Nir hyresgister behover
evakueras ordnar ombyggnadssamordnaren med det praktiska.

Uthyrning

Under aret har vi centraliserat vir uthyrning i syfte att stirka och
utveckla vir kompetens och samtidigt effektivisera och digitali-
sera uthyrningsomridet. Som ett resultat av detta har vi bland
annat borjat med digital signering av hyresavtal, vilket forenklar
for bade oss och vara hyresgister. Det bidrar idven positivt till en
bittre miljo, i form av mindre papper och firre transporter.

P4 grund av pandemin, har vi fér att ta vart ansvar gillande
smittspridningen, under storre delen av dret inte haft méjlighet
att erbjuda fysiska visningar. Istillet har vi haft digitala visningar
i form av planritningar och foton p ligenheterna. De som har
fatt erbjudande om ligenhet har fatt ta beslut utifrin de underlag
som funnits tillgingliga.

Sammanlagt har 1 737 ligenheter hyrts ut via Boplats, till om-
flyttande hyresgister och till Géteborgs Stad i form av boendeso-
ciala kontrake. 433 av Familjebostiders hyresgister flyttade dill en
annan ligenhet genom mojligheten att séka omflyttning via var
hemsida. Varje omflyttning gjorde i sin tur att en uppsagd, ledig
ligenhet kom ut pa bostadsmarknaden. Antalet omflyttningar
minskade med cirka 10 procent jimfért med 2019. P4 Boplats
hyrdes 1 201 av vara ligenheter ut till nya hyresgister, vilket r
en 8kning jaimfére med 2019. 103 ligenheter hyrdes ut till Gote-
borgs Stad for siirskilda grupper som av sociala eller medicinska
skil star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden.

Riktiga hyresforhallanden

Det dr viktigt att vara ligenheter hyrs pa ett tryggt och sikert sitt
med forstahandsavtal efter kétid. Vart samarbete med Stdrnings-
jouren for att sikerstilla riktiga hyresforhillanden har fortsatt
och under 4ret har 116 ligenheter frigjorts for uthyrning.

-SERVICE-

KORT FAKTA

- 449 fastigheter
- 2 684 trappuppgdngar
- 19 335 bostdder

HEJ
BORJE!

BORJE SVENSSON
MILJOVARD PA SIRIUSGATAN I BERGSJON

Vilka ar dina arbetsuppgifter?

Jag ser till att utemiljén i omrédet 4r bra. For att det ska vara
rent och helt behéver vi plocka skrip och se till att det inte star
saker pa fel plats. Vi ser ocksa till att killarutrymmen ér rena och
vi byter lampor i belysningsstolparna nir det behévs. Férutom
detta skéter vi om planteringar och gronytor.

Vad uppskattar du mest med jobbet?

Jag tycker om att jobba utomhus och att vara i rérelse. Det ér
ganska fritt pa sd sitt att jag till stor del kan planera arbetet som
jag sjilv 6nskar.

Vad &r mest utmanande?

Jag vill fa hyresgisterna att trivas. Det kan ibland vara svart att

f3 alla att sortera avfallet pa ritt plats i miljdrummet. Nir jag
behover dgna mycket tid ét stidning blir det mindre arbetstid for
planteringar och gréna ytor.

UTHYRNING TILL OLIKA GRUPPER

433 1gh

1 201 1gh

Boplats
B omflyttning
B Boendesociala kontrakt

JENNY GONZALES
ARBETAR MED KUNDSERVICE PA SGDRA VAGEN

Vilka ar dina arbetsuppgifter?

Jag jobbar pé central kundservice dir vi tar emot alla samtal och
webbirenden frin vara hyresgister. Vi bokar tid med bovirdar och
besvarar frigor som de boende kan tinkas ha. Vi bemannar dven
receptionen, dir vi tar emot hyresgister som behover hjilp, entre-
prendrer som behover himta nycklar och andra besékare.

Vad uppskattar du mest med jobbet?

Det ir et socialt och roligt jobb och jag tycker om kontakten
med véra hyresgister. Det dr nya frigor varje dag och jag lir mig
nytt hela tiden. Jag har fantastiska kollegor. Vi har ett bra sam-
arbete och roligt pa jobbet.

Vad &r mest utmanande?

Nir jag vill men inte kan hjilpa vara hyresgister. Det kan vara repa-
rationer eller leveranser som 4r bortom var kontroll. Jag vill s girna
fixa allt genast och vara behjilplig men det ar inte alltid mojligt.

Familjebostdder darsredovisning 2020
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-DJURGARDSGATAN-

-JUBILEUM-

cGar

FAMILJEBOSTADER 1950-2020

Med nastan 20 000 bostader i manga
olika byggstilar i nastan alla stads-
delar ser vi tillbaka pa 70 handelserika ar.

I juni 1950 bildas Stiftelsen Familjebostider. Tre medarbetare
far i uppdrag att frin kontoret i en killare pa Gréiberget kopa
upp bostadshus, bland annat landshévdingehus i Majorna, for att
ridda dem undan rivningsvigen i Géteborg och i stillet renovera
och bevara kulturskatten. Detta drtionde bygger Familjebostider
ocksa mycket nytt — i Kortedala, Hogsbo och Guldheden i sann
folkhemsanda. Ar 1959 har Familjebostider 4 000 ligenheter.

I manga hus installeras moderniteten tvittmaskin, som det kostar
en och femtio per halvdag att nyttja.

Under 60-talet byggs bostadsbristen bort med miljonprogram-
met och forortsutvecklingen. Bide Tynnered och Bergsjon vixer,
samtidigt som det planeras for renovering av landshévdinge-
husen. Vid den hir tiden finns méngder av omoderna lagenheter
i Géteborg, ofta utan centralvirme och med toalett pa garden.
Familjebostider vixer, blir aktiebolag, dger 7 600 ligenheter och
har 200 anstillda.

P4 70-talet moderniseras ungefir 500 ligenheter i landshov-

dingehus per ar samtidigt som stor hinsyn tas till de gamla
husens karaktir. Manga sma lagenheter byggs om till storre for
att familjer ska fa bittre plats.

Under 80-talet finns si manga lediga ligenheter i Géteborg att
man tvingas annonsera efter hyresgister. Familjebostider vinner
en europeisk tivling om stadsfornyelse for landshévdingehusen.
Hyresgisttidningen Virdsnyheter kommer ut med sitt forsta
nummer, kabel-tv-nit inférs och vi sinder tv i en lokal kanal.

P4 90-talet star fortfarande ligenheter tomma, och Familje-
bostider ger hyresrabatt. Bolaget fokuserar pa att utveckla nya
boendeformer, som ungdomsboende, och spinnande miljoprojekt
med ekologisk odling. Ar 1996 ir det inte lingre lika troge att
hyra ut lagenheter. Vi driver projeke fér en bittre vardag for vira
hyresgister, med exempelvis gemensamma datastugor och syssel-
sateningsprojeke i Bergsjon.

I borjan av 2000-talet bygger Familjebostider nytt i kvarteret
Ostindiefararen och Sannegirdshamnen pa Hisingen. Vi satsar
pa utveckling av utemiljén och anligger bland annat ménga
perennrabatter. I Bergsjon installerar vi eget vindkraftverk pa ett
tak. I Hogsbo viljer vi solenergi pa en fastighet.

P4 2010-talet fortsitter vi att bygga nytt i bland annat Krok-
slitt, Majorna, Hogsbo, Bergsjon, Hovis, Sannegirdshamnen
och pa Donsé.

1950 1959 1970-tal 1980-tal 1990-tal 1990-tal 2000-tal

Modernisering

Stiftelsen Sm& ldgenheter byggs

Familjebostdader om till stdrre

bildas

Familjebostdder har Overskott pd& ldgenheter. social hallbarhet
4000 ldagenheter Vi vinner en tdvling i
stadsférnyelse

Utvecklar projekt
for ekologisk och

Vi fortsdtter att
bygga nytt och arbeta
med hdallbarhet i
alla led

Vi ger hyresrabatt
och utvecklar
ungdomsboende

Familjebostdder darsredovisning 2020
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-PRIORITERADE OMRADEN-

Tynnered och Bergsjon ar
prioriterade omraden

Under aret har Framtidenkoncernen beslutat om en strategi som
ska mojliggdra att Goteborg inte ska ha nagra sirskilt utsatta
omriden kvar pa polisens lista 2025 — som ett steg i att bryta
segregation och oka jimlikheten och tryggheten i Géteborg. For
Familjebostidder ir det vira prioriterade omraden Tynnered och
Bergsjon som berdrs. Bland annat ska vi satsa pé trygghetssikring
och motverka nedskripning samt skapa framtidstro genom stads-
utveckling och sirskilt stdd till barn och ungdomar.

Vi vill att vira boende ska trivas, de ska kinna sig trygga i sin
bostadssituation. Vi dr noga med att beritta om foérindringar och
vi ger mojlighet dill inflytande och delaktighet. Nér man trivs i

Tynnered

sitt omrdde kan det bidra till att andra delar av livet fungerar bra.

I Tynnered dger Familjebostider 1 600 lagenheter och hir bygger
vi dven nya ligenheter och rustar upp utemiljéer. I Bergsjon
dger och forvaltar vi 2 700 ligenheter fordelade pa tva omraden,
Bergsjon Centrum och Girdsas. Under éret har vi vilkomnat nya
hyresgister i nya bostider pa Merkuriusgatan. Vi genomfor och
har genomfért stora omradesomvandlingsprojekt med varsam
renovering och satsningar pa dialog och sysselsittning.

Vi har fortsatt med sirskilda satsningar under dret dven om det
har varit extra utmanande att inte kunna samlas som vanligt fr
att gora saker tillsammans.

En av hojdpunkterna pa sommaren var Kultur till kvarteret — ett sam-

arbete mellan bostadsbolagen och stadsdelarnas hilsofrimjande- och

forebyggande nitverk for dldre i staden — som erbjod musik pa girdarna.

P4 gird 8 pd Grevegirdsvigen kunde manga njuta av musiken fran

balkongen eller fonstret.

Vanligtvis tas sex sommarungdomar emot i den vanliga forvaltningen

men i &r gjordes en egen satsning med 20 ungdomar som fick egen

handledare. Uppdragen blev bland annat grovstidning av girdar,

cykelrum och allminna ytor.

”Gardslyfter” — en upprustning av gardsmiljéer utifrin hyresgisternas

onskemal — pagar vid Bronsaldersgatan och Opalgatan. Géirdarna

byggs om och far nya fina ytor f6r lek och umginge. I samma omréde

har cirka 700 ligenheter fatt elektroniske ldssystem och allminna

utrymmen har utrustats med dérrar med ruta for trygghet.
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Bergsjoén

-PRIORITERADE OMRADEN-

Bergsjon

Trygghetsvirdar dr pa plats alla eftermiddagar och kvillar for att
skapa trygghet och trevlig stimning i omradet genom att skapa
relationer med véra boende, inte minst de unga. De anordnar och

deltar i olika aktiviteter, besoker skolor, fritidsgardar och foreningar.

1 Hilsostugan Bergsjon har vi renoverat for att kunna erbjuda
gym, danslokal och aktivitetslokal, tillsammans med Angereds
Nirsjukhus.

Flera aktivitetshus skapas tillsammans med Hyresgistféreningen
och andra foreningar for att det ska finnas tillgingliga méotes-
platser som kan nyttjas av alla.

Intresset for Bergsjogalan — ddr vi uppmirksammar manga av de
fantastiska personer, organisationer och verksamheter som finns i
Bergsjon — var jittestort dven i dr. En digital gala den hir gingen.

Laxhjilp med elva anstillda lZixhjilpare pa skolor i Bergsjon
och i vira egna lokaler. De har under pandemin vixlat 6ver till
mycket digital undervisning. Eleverna fir sina lixor gjorda och en
storre chans till hogre betyg. Laxhjilparna blir ocksé forebilder for
barnen eftersom de bor i omradet.

Familjebostider tog sommaren 2020 emot 161 sommarjobbare
och atta handledare och majoriteten av dem ir frin Bergsjon.

Under hosten tog vi emot 40 ungdomar och tre handledare for

vad vi kallar vinterjobb. Ungdomarna arbetar framf6rallt utomhus
med fokus pa rent och snyggt.

Till Kvinnocentret Bergsjon kommer kvinnor dagligen for att fa
lektioner i svenska vid sidan av deltagande i andra projekt. Malet
dr att vara vil forberedd for arbetslivet. Familjebostider engagerar
idag ett antal kvinnor hirifrin som stottar bolaget i ambitionen
att skapa trygghet for véra hyresgister genom att det ir rent och
snyggt. Kvinnorna hjilper bland annat hyresgister att géra rite
nir de ska sortera sitt hushallsavfall.

Simskolan i Bergsjon slog rekord i sommar da 127 barn deltog.
Under manga ir har barn, unga och vuxna haft majlighet att lira
sig simma fran en duktig instrukeér fran Svenska Livriddnings-
sallskapet. For oss dr det en friga om sikerhet och trygghet.

Famboleken ir en klassisk aktivitet i Bergsjon. Hit kan sommar-
lediga barn ga for att lina lek- och sportutrustning. Ungdomar
fran omradet far mojlighet till sysselsittning nir de bemannar
Famboleken och guidar barnen.

I metodrummer kan praktikanter 6va pd vanliga problem som de
kan stillas infor nir de besoker hyresgister, som att byta termostat
i kylskipet eller att byta ror under diskbanken. Det ger en bittre
sjilvkinsla i arbetet.

Konst i Bergsjon

Konstnirlig utsmyckning bidrar i hég grad dill trygghet och
trivsel. P Siriusgatan ger bilder pd gavlarna de olika husen
varsin identitet som gor det ldttare att orientera sig i omréadet.
Hyresgdsterna har fitt beskriva vad Siriusgatan representerar
for dem. Deras idéer tolkades av tre konstnirer och ddrefter
rostades konstndrerna Patrik Andinés och Johanna Tyrmarks
forslag fram. I juryn fanns hyresgisterna representerade. Konst-
verken f6ljer tre teman som star for gronska, sommarhimmel
och stjirnhimmel. Atta av husgavlarna har under aret smyckats
med mosaikkonst i storleken 17x4 meter. Totalt kommer det
att finnas 24 mosaikgavlar i omridet.

Hyresgisterna kring Rymdtorget fick résta pa vilket motiv
som skulle mélas pé en fasad i deras omride. Valet foll pd
blamesen, som mélades av Christofer ”Sagie” Svedjeby som
tidigare har bott i Bergsjon.

Familjebostdder &rsredovisning 2020
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-MILJO & KLIMAT-

Med tanke pa klimatet ar miljdaspekten viktig i var nyproduktion
saval som i renoveringsprojekt och i forvaltningen. Vi arbetar med
olika dimensioner av fragan sdsom minskad energianvandning,
aterbruk av material samt andra stora och sma klimatinitiativ, som
exempelvis ladcykelpooler och tjanstecyklar.

Vart eget klimatavtryck har minskat i och med att inte alla har
rest till arbetsplatsen i lika stor utstrickning som tidigare. Vi
har blivit duktiga pa att métas digitalt. En annan pandemieffekt
dr att vattenanvindningen i ligenheterna har 6kat under aret.

Klimatinitiativet

Malet med allminnyttans klimatinitiativ ar att reducera energi-
anvindningen med trettio procent fram till 2030 jimfort med ar
2007 plus att vi ska bli fossilfria senast 2030. Under aret har vi
byggt en organisation for att frimst fokusera pa energieffektivise-
ring, fossilfrihet, klimatkrav pé leverantérer, klimatsmart boende
och innovation. Arbetet har skapat stort engagemang hos minga
medarbetare.

For att nd malet att reducera energianvindningen med 30
procent behover ytterligare 27 k\Wh/kvm sparas jimfort med
2019, vilket innebir ytterligare 18 procentenheter jimf6rt med
nyckeltalet fran 2007.

For att bli fossilfria arbetar vi med att se 6ver drivmedel i egna
fordon och arbetsmaskiner och samverka med fjarrvirmeleve-
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rantor, samt att anvinda Naturskyddsféreningens Bra Miljéval
for inkdpt el. Familjebostider anvinder 33 poolbilar, varav 32
ir elbilar och en gasbil.

Aterbruk

Genom aterbruk far material i fastigheter som rivs ett nytt i liv.
Vi har under éret arbetat intensivt med att utveckla en modell
for dterbruk. Nir vi rev en panncentral i Hogsbo lyckades vi
dtervinna material sisom bland annat platfasad, spiraltrappor och
fonster. PA det sittet minskades avfallet och cirka 15 ton koldioxid
sparades. Hade rivningen skett p ett traditionellt sitt hade i stort
sett inget material sparats.

Det cirkulira arbetet 4r inte i mal forrdn det aterbrukade materi-
alet anviinds pa en ny plats. Just nu arbetar vi for att materialen
fran panncentralen ska dteranvindas pa ett s bra sitt som moj-
ligt, bland annat vid en ombyggnation av ett hus pa Kustgatan.

Aterbruksarbetet har uppmirksammats av Sveriges Allmiinnytta
som utsett Familjebostider som en av vinnarna av ”Bista klimat-
initiativen 2020”.

Solceller pd Majstdngsgatan

-MILJO & KLIMAT-

Solenergi

Under 2020 har 435 kW solceller installerats i enlighet med det
koncerngemensamma uppdraget att bygga solceller pa véra tak.
Vi har nya solceller pa taken pa Hisingen, i Majorna, Hogsbo
och Bergsjon. Totalt har vi dirmed en uppskattad arsproduktion
pa 900 000 kWh. Under aret var den 314 300 kWh.

Véarme

Fjirrvirme 4r var frimsta uppvirmningsform. 2020 har varit innu
ett varmt ar och fjirrvirmeanvindningen minskade med 1,4 pro-
cent per kvm. For att vi ska nd malen i Klimatinitiativet behover
vi minska anvindningen av normaldrskorrigerad fjirrvirme med i
genomsnitt 2 procent per ar. Vi arbetar systematiskt med att effek-
tivisera drift och styrning parallellt med dtgirder som fliktbyten,
pumpbyten, virmeinjusteringar och vattenspardtgirder.

El

Elanvindningen i vdra fastigheter minskade med 2,5 procent
under 2020. Effektivisering av ventilation och energisnala
utomhus- och trapphusbelysningar ir nigra exempel pa effektiva
verktyg for att hélla elférbrukningen nere.

Vatten

Vattenanvindningen i vra hus har ékat med 2,4 procent per kvm
pd grund av att fler varit hemma i och med pandemin. Vi har
gjort vattenkranar och duschar mer snalspolande utan att minska
pa trycket. For att ytterligare minska vattenanvindningen har vi
infért lickagelarm. Under dret har vi fortsatt arbetet med att infora
individuell mitning och debitering av varmvatten i fler ligenheter.
Hyresgisterna kan hir félja och péverka sin egen férbrukning.

Avfall

Arbetet med att minska avfallsmingderna har fortsatt och under
2020 minskade rest-/blandavfall med 3,8 procent jimfért med
dret innan, trots coronapandemin. Matavfallet har 6kat nagot,
vilket tyder pa att sorteringen har forbittrats. Aven mingden
grovsopor har minskat.

For att ytterligare intensifiera arbetet med att nd Géteborgs
Stads mél att minska avfallet med minst 30 procent till 2030
jamfort med 2010 har en avfallsplan tagits fram som ska vigleda
och ange inriktning for avfallsférebyggande och avfallshantering
inom Familjebostider.

TRADEN HJALPER 0SS

Vadra 5 511 trdd har pdverkan
pd luften och miljén i vara
omrdden. N&r trdaden mdar bra
ger de goda foérutsdttningar
for ett gott liv. Trdden ger
skugga pad sommaren, frukt och
blommor, de binder koldioxid
och regnvatten, skapar 1la

och utjamnar temperaturen.
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-VARA HUS-

Nytvattad fasad pd Kalendervdigen i Kortedala

Vi tar hand om vAra hus
och bygger nya

Bostéder for alla

Hos Familjebostider finns bostider for de flesta smaker. Nir vi
renoverar och underhiller husen gor vi det varsamt och dter-
anvinder material dir det dr mojligt. Vi méter behov av okad
boendestandard samtidigt som vi vérnar tillgang till ligenheter
med ldgre hyra. Vi renoverar hallbart och varsamt, och har
hyresgisternas onskemal i fokus.

Underhall och standardhdjning

Som fastighetsigare svarar vi for fastigheternas generella underhll
vilket inte har paverkan pa hyran. Standardhéjande atgirder
paverkar hyran i olika grad och hir 4r vi mina om att hyresgis-
terna sjilva ska fi vara med och péverka. Dialogen vid storre
renoveringsprojekt foljer en strukeurerad process dir befintliga
hyresgister och Hyresgistforeningen ir viktiga samarbetspartners.

Hallbar renovering

Vi arbetar med hallbar renovering dir sociala, miljomassiga, tek-
niska, ekonomiska och gestaltningsmissiga aspekter beaktas i alla
vara projekt. Var ambition 4r att ha vil underhéllna fastigheter
dir vi i forsta hand uppfyller lagkrav och sikerhet, och att arbeta
pa ett professionellt och virdeskapande sitt. Ritt utforda atgirder

Familjebostdder darsredovisning 2020

gor husen finare, mer attraktiva och hojer virdet i framtiden. Vi
virnar dven lingsiktighet och vill tillgodose dagens behov utan att
dventyra framtiden. Samtidigt vill vi vara innovativa och provar
girna ny teknik och nya metoder.

Nybyggda bostader
Det 4r manga sokande pa varje ligenhet och vi gor vad vi kan for
att bidra till att vinda bostadsbristen. Under aret kunde vi vil-
komna nya hyresgister i 260 nya ligenheter. De flesta ar byggda i
nya hus men nigra av bostiderna har skapats genom omvandling
av lokaler som inte anvinds, exempelvis i Bergsjon och i Hogsbo.

Under aret var det inflyttning for de sista hyresgisterna pa
Uggleberget i Nya Hovas dir vi totalt har vilkomnat 368 hushall
i 19 hus — bade punkthus och parhus/radhus pa berget. P4 Mer-
kuriusgatan och Tellusgatan i Bergsjon har 87 ligenheter fyllts
med nya hyresgister varav ett antal ligenheter dedikerade for
unga vuxna. En mingd byggnationer pagar vid érsskiftet och har
kommit en god bit pa vig, exempelvis i Fjillbo park, Penning-
gatan och Rubelgatan i Hogsbo och Sisjédal i Askim.

Sedan 2016 samlas koncernens nyproduktion i vart systerbolag
Framtiden Byggutveckling under uppférandetiden.

-VARA HUS-

VVAra fonster

I Familjebostdders hus finns typiska fénster fran
alla epoker. Ddremot finns det inte s& mdénga
originalfénster kvar. De har bytts ut under
renoveringar och ibland ersatts av nya fénster
som inte passar husets ursprungliga stil. Nar
man renoverade pd 1970- och 1980-talen var man
kanske inte s& mén om att det skulle vara tids-
typiskt. Idag &r det annorlunda med sdrskilda
krav fér renovering av dldre hus. Om vi tilldégg-
sisolerar en fasad brukar det vara krav pd att
fénstren flyttas ut s& att de inte hamnar langt
in i gluggar.

Langt tillbaka var fénster en glugg med en
lucka. P& 1600-talet bdérjade munblést fonster-
glas anvéndas i Sverige men glasfonster blev
ndgot mycket exklusivt, fér rika och fdr kyrkan.
Det munbldsta glaset var lange bubbligt och
fdrgat. I mitten av 1800-talet ldrde man sig
att gbéra det klart och jamnt och i allt stdérre
format.

P& 1930-talet blev all fonsterglastillverkning
i Sverige maskinell. Idag har vi energisparglas
som har ytbehandlats fér att inte sldppa ut rums-
vdrmen, och treglasfdnster som anvdnds for att
ddmpa buller. Men fortfarande kan man hitta mun-
bldsta originalfdénster, sdrskilt p& kdllar- och
vindsfonster. Ibland har man helt enkelt struntat
i att byta ut de fénstren vid renoveringar.

Underhdall &
investeringar

Befintligt bestd&nd mnkr

800

700
600
500
400
300
200
100

2016 2017 2018 2019 2020

B Underhall [ Ombyggnadsinvesteringar

Nyproduktion

FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2020

Adress Antal 1gh
Uggleberget 143
Merkuriusgatan 87

PAGAENDE 2020-12-31

Adress Antal 1gh
Rubelgatan (Boihop) 41
Penninggatan 51
Fjallbo park 75
Sisjédal 146
Selma stad etapp 1 282

PLANERADE BYGGSTARTER 2021

Adress Antal 1gh
Grevegdrden 52

OMVANDLING TILL BOSTADER 2020

Omrade Antal 1gh
Bergsjon 20
Hégsbo 5
Majorna 4
Tynnered 1
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Varje dag arbetar vi for att vara hyresgaster ska
trivas i sina bostader och omraden. Vi ar 248
personer som jobbar ute och inne med manga
olika bakgrunder och i olika yrkesroller. Liksom
vi valkomnar alla olika sorters hyresgaster ska-
par vi ocksa en god arbetsgemenskap nar vi
bidrar med vara olika kompetenser, férmagor

och personligheter.

De flesta av oss arbetar nira véra hyresgister i nigot av de fyra
distrikten. Familjebostider erbjuder varierande arbeten med ett
stort eget ansvar. For att skapa sammanhéllning och lira av varan-
dra triffas medarbetare ver distrikt och avdelningar regelbundet
for att utbyta erfarenheter. Minga ingdr ocksa i arbetsgrupper
inom koncernen och Géteborgs Stad.

Liksom alla verksamheter pdverkades dven vi av pandemin som
tidigt pa aret drabbade Sverige och virlden. Vi har minga olika
yrkesroller och tidigt borjade arbetet med att ta fram beredskaps-
planer, rutiner och stddmaterial for att det dagliga arbetet skulle
kunna ske sikert ur smittskyddsperspektiv.

De medarbetare som kunnat har arbetat hemma och nir i stort
sett inga fysiska moten har kunnat genomforas har var verksamhet
tagit enorma kliv nir det giller att arbeta med digitala verkeyg.

Realtidsmatning

Vi anvinder ett digitalt verktyg for att fa en direkt temperatur-
mitning kring hur arbetssituationen dr och hur medarbetarna
mar och trivs. Alla svar dr anonyma och resultaten lyfts kontinu-
erligt i arbetsgrupperna. Genom mitningen kan medarbetarna
paverka sin egen arbetsmiljo eftersom medarbetare och chef
diskuterar resultatet minst en ging i manaden.

Realtidsmitningen, som inleddes under 2019, har fortsatt
under aret och vi har dven kunnat gora specifika utskick med
fragor kopplade till pandemin. Genom att anvinda verktyget mer
specifikt har det varit majligt att snabbrt fa respons och utifrin
svaren har vi vidtagit de atgirder som behévts.

For att skapa ett bra samtalsklimat vid dterkoppling av mit-
resultat till medarbetarna har en koncerngemensam verktygslida
tagits fram. Dir finner cheferna metoder och arbetssitt kring hur
de kan jobba i arbetsgrupperna med sitt resultat och hur amnen
kan diskuteras sé att samtalen blir givande.
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"Det bdsta med realtids-
matningarna ar att det
s@kerstdller att jag som
ledare, tillsammans med
gruppen, arbetar med ratt
frdgor vid ratt tillfdalle.”

Asa Fritzon, uthyrningschef

Frisk och trygg arbetsplats

Vi vill skapa forutsittningar for god hilsa hos vira medarbetare
och firre sjukskrivningar och samtidigt bidra till en sund och
hallbar arbetsplats. Dirfor erbjuder vi subventionerad trining,
massage, subventionerad lunchférmén och cykelférman. 187
personer utnyttjade friskvardsformanen under aret.

For att skapa en god arbetsmiljo har Framtidenkoncernen
lanserat den webbaserade utbildningen ”Trygg och siker arbets-
miljo” som vira medarbetare har genomfért. Vi har dven sett
i realtidsmitningen att vi har ett bra resultat pa frigor kring
trygg och siker arbetsplats med ett index pa over dtta av tio.
Medarbetarna har dven genomgitt den aterkommande digitala
grundutbildningen inom brandsikerhet.

Vi arbetar systematiskt med incidentrapportering via en app
dir vi under 2020 har arbetat med att digitalisera vara arbets-
miljéronder. De medarbetare som i ér till storsta delen arbetat
hemifrin har genomfort sin egen rond pd hemmakontoret.

—HR-

Anstdllda
fordelat efter koén

Aldersstruktur s

Framtidens

Fastighetslabb

Fastighetslabbet som hdller till i vdara
lokaler i Tynnered tar vanligtvis emot elever
och vuxenstuderande for att ge en inblick

i fastighetsbranschen samt visa pd bredden
i de yrken som finns. P& grund av pandemin
har man fatt anpassa verksamheten och i &r
satsat stort digitalt. Fastighetslabbets
koordinator har bland annat besékt digitala
gymnasiemdssor, tagit fram material som
skolor kan anvdanda pd distans samt, under
sd@kra former, besdkt ett antal skolor.

antal Sjukfranvaro %

50

43% 20

30

20

57% 10
0

B vian Kvinnor

ve>
62-G¢

72-02
62-G2

a7alol

07
2015 2016 2017 2018 2019

67-G7
79-08
69-G9

09<

Digitalisering av HR

Under aret har vi haft stor nytta av de digitaliserade processer vi
har. Medarbetare som anstillts under éret har ocksa kunnat ta del
av samma introduktion som sina kollegor tack vare vart digitala
introduktionsprogram. I introduktionsprogrammet ges en 6ver-
gripande bild av vért uppdrag, var kundserviceprocess, arbets-
miljéfragor och annat praktiskt man behéver gora eller veta. En
stor fordel 4r att den nyanstillde tar eget ansvar for sin introduk-
tion och blir produktiv redan frin start.

Sommar- och vinterjobb

Varje sommar tar Familjebostdder emot ungdomar som sommar-
jobbar i vira omriden. D extra manga gymnasieungdomar i r
stod utan arbete under sommaren gjorde Framtidenkoncernen

en extrainsats och tog emot rekordmanga feriearbetare under
sommarmanaderna. Totalt tog vi hand om 230 sommarjobbare
som arbetade i Tynnered och Bergsjon. Arbetsuppgifterna handlade
om att halla rent och snyggt, sitta firg pd omradet med konst

och att hjilpa till med tridgardsarbete pa vara girdar. Vi anstillde

dessutom handledare som hjilpte och tog hand om ungdomarna
under deras arbetsperiod.

For att ge de lite dldre ungdomarna sysselsdttning under vinter-
sdsongen tog vi i dr for férsta gingen emot dven vinterjobbare. 44
ungdomar arbetade i vira omridden och de flesta i Bergsjon. Det
dr virdefullt att vi kan erbjuda véra hyresgisters barn och ungdo-
mar frin staden arbete och erfarenhet, dven under vinterhalvaret.

Attraktiv arbetsgivare

Under 2020 har arbetet med att stirka vért arbetsgivarvarumirke
fortsatt. En medarbetarenkit har gjorts och sammanstilles, nu
pagér en djupare analys av materialet. Utifran svaren skapar vi
aktiviteter som stirker vart arbetsgivarvarumirke. Vad som redan
kunnat konstateras 4r att vira medarbetare uppger att det frimst
ir gemenskap samt roliga och utvecklande arbetsuppgifter som
gor det roligt att gi till jobbet och ér anledningen till att de jobbar
kvar. I enkiten har flera medarbetare meddelat att de garna
engagerar sig mer och nu fortsitter arbetet enligt plan med arbets-
grupper och fackliga foretridare.
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-VARA FASTIGHETER- -FASTIGHETSVARDERING-

Vara fastigheter

enligt v@rderingsmodellens
ldgesindelning

Vi ager 19 335 lagenheter i olika delar av Goteborg
— i centrala staden, invid skogen, nara havet och
vid sjoar. De dldsta husen har statt i dver hundra ar
och de nyaste ar alldeles farska.

e e Fastighetsvardering

Nir Familjebostider bildades 1950 hade Bostader 9 000
vi bland annat som uppgift att restaurera Under aret har vi fite ett tillskott pa 260 8 000 8032 Fastigheterna klassificeras efter en geo- fastighet asitts da ett virde som ska spegla
landshévdingehusen och idag har vi 5400  nya bostider. Framtiden Byggutveckling 7 000 grafisk indelning i marknadsligen, A-, B marknadsvirdet. Virderingsmodellen
lagenheter i dessa hus som #r ndgra av vira  har levererat 230 genom nyproduktion 6 000 — och C-ligen, beroende pé hur attraktive  beskrivs utférligt i not 18 i de finansiella
mest populira. De flesta finns i Majorna och vi har omvandlat tomma lokaler till 5 000 s respektive lige uppfattas vara, samt efter  rapporterna. For att kvalitetssikra virde- B ~-vice [ B-Lhee C-LAGE
och Kungsladugérd, men dven i Garda och 30 bostider. Vira fastigheter finns frimst : ggg T bestandets dldersférdelning. Av total ringsmodellen externvirderas dven varje
pa Lindholmen. i centrala och halvcentrala ligen dir 5 000 bostadsyta finns 47 procent i A-ligen, 4r ett urval av bolagets fastigheter.
Sekelskifteshusen byggdes i slutet av efterfrigan ir stor. Den storsta delen av 1 000 33 procent i B-ligen och 20 procent i Vid drsskiftet uppgick marknadsvirdet
1800- och borjan av 1900-talet och finns ~ bostdderna dr mindre ligenheter med ett 0 C-ligen. Virdedrets styrs av byggdr med  f6r bolagets fastigheter till 28,6 mdr,
frimst i det som kallas Géteborgs stenstad  eller tva rum och kok. Uthyrningsliget i ° s 4 ® justering for storre investerings- och un-  inklusive pagdende ny- och ombyggna- Hyresvirde enligt vérderings-
kring Heden och Lorensberg. I bland ir stabilt med f4 vakanser. derhallsatgirder. Genomsnittligt virdedr  tion. Marknadsvirdet motsvarar 22 158 modellens légesindelning
annat Johanneberg och Sandarna har vi ir 1978. kr/kvm bostads- och lokalyta. Marknads-
funkishus med putsade fasader och runda-  Lokaler och p-platser I samband med &rsbokslut och vid ett  virdet dversteg fastigheternas bokférda
de balkonger som byggdes frin 1930 och ~ Familjebostiders lokaler utgor ett kom- Bruttohyresintdkter 2020 ytterligare tillfille under aret gérs intern-  virde med 20 139 mdr.
framat. Under 50-talet formades folkhem-  plement till bostiderna for att erbjuda virdering av fastighetsbestandet. Varje
met bland annat i Hogsbo och Kortedala ett serviceutbud i vdra bostadsomraden.
med trevaningslingor och punkthus Lokalytan uppgér till 99 027 kvm. En stor
och bide gronytor, berg och trid inom andel av lokalerna ir uthyrda till forskole-
rickhall. Miljonprogramshusen i Bergsjon, — och omsorgsverksamhet samt butiker. %
Tynnered och Backa byggdes under 60- De kommersiella lokalerna férvaltas
och 70-talet for att bygga bort bostads- huvudsakligen av Forvaltnings AB Gé-

krisen och tillgodose behoven av stora och  teborgsLokaler. I anslutning till bostider

forhallandevis billiga hyresligenheter med  och lokaler erbjuder vi 7 598 garage- och
genomtinkta planlsningar. Ndgra av vira  parkeringsplatser.

nyaste hus finns i Hovés och Bergsjon.
B ~-LieE B B-LAce c-LAGE

Bl Bostdder
B Lokaler

FAMILJEBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2020-12-31 Fordonsplatser

Antal légenheter per vdrdedr

Stadsdel Lagenheter Lokaler

antal kvm kvm

6 000

Angered 854 62 506 2 981 g
Askim-Frélunda-Hégsbo 2 425 142 754 6 159
Centrum 963 62 238 3 932
Lundby 1 073 60 918 8 832
Majorna-Linné 7 180 432 538 46 316
Norra Hisingen 818 40 924 7 576
Véstra Goteborg 1 815 128 851 6 337 W e e e e e e e oD oo
Ostra Goéteborg 4 207 262 016 16 894 g g E E E E g E % E E
Totalt 19 335 1 192 745 99 027 Hoégsbo R
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-BOLAGSSTYRNING-

Bolagsstyrning

Styrelsen
Bolagets styrelse tillsitts av Goteborgs kommunfullmikrige.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.
Dessutom utser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademi-
kerféreningen och Fastighetsanstilldas forbund representanter.
Styrelsens arbetsordning jimte instruktion avseende arbets-
fordelning mellan styrelsen och verkstillande direktoren ses
over och faststills arligen av styrelsen. Styrelsearbetet foljer en
upprittad plan for dret. Harutover triffas bolagets presidium,
som bestdr av styrelsens ordférande, vice ordférande, andre
vice ordférande och bolagets vd. Under 2020 hade styrelsen
tio styrelsemoten utover konstituerande méte.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision
for rikenskapsiren 2019-2022. OhrlingsPricewaterhouseCoopers
utsigs pd stimman att svara for revisionen fram till ordinarie
arsstimma 2021. Lekmannarevisorerna, som utses av Géteborgs
kommunfullmiktige, 4r valda fram till ordinarie drsstimma
2021. Bolagets revisorer narvarar minst en ging per ar pa styrel-
sens mote med en redogorelse for arets revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation omfattar fyra geografiska forvaltnings-
distrikt och ett antal gemensamma funktioner samlade i fem
avdelningar. Under vd finns en ledningsgrupp som styr verksam-
heten. Ledningsgruppen bestar av vd, distrikts- och avdelnings-
chefer och sammantrider normalt tvi ginger per méinad.

Agardirektiv
Enligt kommunfullmiktiges riktlinjer och direktiv f6r Goteborgs
Stads bolag ingér det i Férvaltnings AB Framtidens moderbolags-
ansvar att utarbeta forslag till dgardirektiv for dotterbolag. Agar-
direktivet faststills ddrefter i kommunfullmiktige. Nuvarande
dgardirektiv faststilldes pi Familjebostiders ordinarie drsstimma
2018. Med anledning av Covid19-pandemin antogs ett tillfilligt
generellt dgardirektiv vid en extra bolagsstimma i maj.
Kommunfullmiktige antar dven generella riktlinjer och direktiv
for alla stadens bolag. Det senaste antogs pa bolagsstimma i
Familjebostider 2015.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget r det verordnade styrdokumentet
for Goteborgs Stad. Fullmiktiges mal och uppdrag utgér basen
for koncernens och bolaget mél och planer. Moderbolaget och
Familjebostider analyserar vilka mél och uppdrag som ligger
inom ramen f6r bolagets verksamhet och hur dessa ska om-
hindertas i bolaget. Rapportering av utfallet sker till staden via
moderbolaget.
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Framtidens affdrsplan

Prioriteringar
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Verksamhetsstyrning
Moderbolaget antar infér varje ar en affirsplan for koncernens
verksamhet med gemensamma mal, strategier och mitetal.
Moderbolaget anger ocksé vissa specifika mél och uppdrag. Med
utgdngspunke frén koncernens affirsplan gors bolagets drliga
verksamhetsplanering. Ml och aktiviteter tas fram av bolagets
ledning och samlas i bolagets verksamhetsplan. Verksamhetspla-
nen kommuniceras med moderbolaget och faststills direfter av
Familjebostiders styrelse. Distrike och avdelningar upprittar dir-
efter egna verksamhetsplaner med enhetens mal och aktiviteter.
Uppfoljning av affirsplanens mal och aktiviteter gérs och
rapporteras tre ganger per ir. Maluppfyllelsen mits genom bland
annat enkiter till hyresgister och medarbetare.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten
bedrivs effektivt och indamalsenligt, att rapporteringen ar
tillférlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs. For att forsikra
oss om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgar fran stadens rikdlinje for styrning,
uppfoljning och kontroll.

Utifrén mal och uppdrag och verksamheten bolaget bedriver
identifierar vi risker som sedan virderas och prioriteras. De risker
som identifieras som mest visentliga faststills i en samlad risk-
bild. Den samlade riskbilden beskriver dtgirder som redan har
inforts for att minska riskerna. Riskerna analyseras ocksé for att
bedéma om fler riskreducerande dtgirder behéver genomféras.

En bedomning gérs om riskerna sirskilt ska granskas under
kommande &r f6r att verifiera att de riskreducerande dtgirderna
/kontrollaktiviteterna fungerar pa ett tillfredsstillande sitt. En
intern kontrollplan upprittas som innehéller de risker som sir-
skilt ska granskas under kommande verksamhetsar. Syftet ar att
verifiera att inférda dtgirder har avsedd effeke.

I bolaget gors regelbundet stickprov och kontroller fér att
sikerstilla att befintliga kontrollaktiviteter fungerar som avsett.
Till bolagsstyrelsen limnas information och rapportering avseende
resultatet av bide genomférda interna uppfdljningar och utvirde-
ringar samt iakttagelser frin extern revision och évrig tillsyn.

Styrelsen ska arligen utvirdera och forbittra effektiviteten
i det egna systemet for styrning, uppfoljning och kontroll.

I samband med arsrapporten rapporterar styrelsen resultatet frin
utvirderingen samt limnar en beddmning om systemet for styr-
ning, uppfoljning och kontroll fungerar pa ett betryggande sitt.

-STYRELSE OCH LEDNING-

STYRELSENS ORDINARIE LEDAMOTER

Magnus Nylander (M)
Ordférande
Ledamot sedan 2019

Thomas Edin (S)
Ledamot sedan 2019
Suppleant 2015-2019

Ulf Lindh (L)
Vice ordfoérande
Ledamot sedan 2019

Karin Lindberg (D)
Ledamot sedan 2019

Ulla Ekman (V)
Andre vice ordfdérande
Ledamot sedan 2019

Joel Abrahamsson (MP)
Ledamot sedan 2020

Mai-Britt Wilhelmson (S)
Ledamot sedan 2019

SUPPLEANTER

Arto Niskala (M)
Suppleant sedan 2021

Jim Tellefsdal (S)
Suppleant sedan 2019

Christopher Skog (FI)
Suppleant sedan 2019

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Karin Jaxmark
(Unionen)

Camilla Claesson

Annika Berntsson

(Fastighetsanst&lldas férbund) (Akademikerféreningen)

REVISORER:

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE-
COOPERS AB

KARIN OLSSON

Auktoriserad revisor
Revisonsbolag valt sedan 2009

LEKMANNAREVISORER:

LARS LORENTZON (M)
Lekmannarevisor sedan 2019
TORBJORN RIGEMAR (S)
Lekmannarevisor sedan 2007

LEKMANNAREVISORS-
SUPPLEANTER:

SUSANNE ZETTERBERG JENSEN (M)
Suppleant sedan 2019
Lekmannarevisor 2018-2019

BIRGITTA ADLER (S)
Suppleant sedan 2019

LEDNING:

ULF BERGLUND
Tf vd, Ekonomichef, anstélld 2004

ANN-CATRIN SKEPPSTEDT
HR-chef, anstalld 2007

KATRIN AMGARTH
Kommunikationschef, anstélld 2001

SARA HAMON
Chef Fastighetsutveckling,
anstalld 2007

ALAN SCHURER
Chef Forvaltningsutveckling,
anstalld 2017

THOMAS SAMUELSSON
Distriktschef Majorna/Kungsladugard,
anstalld 1990

ROBERT JADEMYR
Distriktschef Norra Géteborg,
anstalld 2008

NIKLAS DERUNGER
Distriktschef S6dra Goteborg,
anstalld 2017

CHRISTIAN NILSSON
Distriktschef Bergsjon, anstalld 2020
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—FORVALTNINGSBERATTELSE-

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Familjebostader
i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941,
med séate i Goteborg avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2020.

Arets verksamhet

Agarforhallanden och verksamhet

Familjebostider ir ett heligt dotterbolag till Forvaltnings AB
Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden #gs i sin tur till 100
procent av Goteborgs Stadshus AB — ett av Goteborgs Stad
heldgt bolag som 4ger stadens samtliga bolag.

Familjebostiders verksamhet bestar i att forvirva och dga
fastigheter och dir forvalta och hyra ut bostider och lokaler
i Goteborg. Bolaget ska genom detta medverka till att frimja
bostadsforsorjningen i Goteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktoren bedomer att bolagets
verksamhet ér i linje med kommunens dndamal med sitt dgande
av bolaget och att bolaget har foljt de principer som framgar
i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet 4r malstyrd. De 6vergripande styrdoku-
menten dr kommunfullmiktiges budget, dgardirektiv, Framtiden-
koncernens flerariga affirsplan. Utifrin dessa styrdokument
arbetas bolagets arliga verksamhetsplan fram. Denna faststills av
bolagets styrelse. Direfter bryts den ner i mél och aktiviteter for
respektive distrikt och avdelning, och direfter i mél for enskilda
medarbetare.

Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid érsskiftet 449 fastigheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta pa 1 291 772 kv
(1 273 480). Fastigheterna innehéller 19 335 bostadslidgenheter
(19 075) med en total bostadsyta pa 1 192 745 kvm (1 176 405).
Den uthyrningsbara lokalytan uppgick vid érsskiftet till

99 027 kvm (97 075).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 1 092 mnkr (1 016).
Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive mark och fastighets-
forvirv 661 mnkr (673) och investeringar i befintligt bestdnd
431 mnkr (343).

Fastigheternas varde

Marknadsvirdet pé bolagets fastigheter uppgick vid arsskiftet
till 28 624 mnkr (27 194), inklusive virdet av pagiende ny- och
ombyggnation. Detta Gverstiger fastigheternas bokférda virde
med 20 139 mnkr (19 423). Virdeforindringen under éret var
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79 mnkr (1 455) om investeringar och utrangeringar/forsiljning-
ar bortrdknas. Detta motsvarar en virdedkning pd 0,3 procent
(5,6). Marknadsvirdet motsvarar 22 158 kr/kvm uthyrningsbar
yta (21 354).

Forvarv och forsaljningar av fastigheter

Forvirv och viss avyttring av obebyggd mark kopplat till ny-
och ombyggnation har skett under aret. Inga andra forviry eller
forsiljningar av fastigheter har skett.

Finansiell organisation och riskhantering

All finansiell verksamhet och riskhantering ir samordnad inom
Framtidenkoncernen och hanteras av moderbolaget. Koncernens
upplaning sker i forsta hand via Géteborgs Stads koncernbank
inom ramen for Géteborgs Stads rikdlinje for finansverksamheten.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader
garanteras av Goteborgs Stad.

Finansnettots utveckling

Den svenska ekonomiska och finansiella utvecklingen fick stor
paverkan av Coronaepidemin med férsvagad tillvixt och 6kad
arbetsloshet. Inflationen var lag och Riksbanken behéll repo-
rintan pa 0 procent under hela aret.

Tremanadsrintan var negativ frin sensommaren och under
resten av aret. Femdrsrintan foll kraftigt under varen och varie-
rade direfter mellan cirka 0,06 och 0,15 procent under andra
halvéret. Vid slutet av aret uppgick kronan till cirka 10,05 kr
mot euron och till cirka 8,20 kr mot dollarn.

Till f6ljd av det fortsatt laga rinteldget samt refinansiering
av lan dill ligre marginaler har bolagets upplaningskostnader
minskat under dret.

Familjebostiders finansnetto uppgick 2020 till -64 mnkr (-61).
Bolagets kostnadsrintor avseende aktiverade utgiftsrintor pa
projekt under byggnadstiden uppgick till 8 mnkr (10).

Jimfort med foregiende ar forsimrades finansnettot med
3 mnkr. Vilket beror pa lidgre rintenivier, ligre aktiverade
utgiftsrantor och hégre linevolymer.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till 1,3
procent (1,4) beriknat som finansnettot korrigerat for rinte-
intikter och aktiverad rinta stillt i relation till genomsnittlig
lanevolym under éret.

—-FORVALTNINGSBERATTELSE -

Finansiell stallning

Familjebostider har en stark finansiell stéllning. Bolagets egna
kapital uppgick vid drsskiftet ¢ill 1 965 mnkr (1 865) och
soliditeten uppgick till 23,2 procent (24,0). Utifran fastigheter-
nas berdknade marknadsvirden samt uppskjuten skatt, uppgick
bolagets justerade egna kapital till 17 988 mnkr (17 334), vilket
gav en justerad soliditet pa 62,5 procent (63,2).

De rintebirande skulderna uppgick vid 4rets utgang till 5 856
mnkr (5 271). Bolaget har tillging till intern rérelsekredit i For-
valtnings AB Framtidens kontostruktur inom Géteborgs Stads
koncernkonto. Totala lan uppgick under aret till i genomsnitt
5 575 mnkr (5 005).

Samtliga lan dr upptagna utan sikerhet frin moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i férhallande till
fastigheternas bokforda virde uppgick till 69 procent (68).
Belaningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvirde
motsvarade 20 procent (19).

Arets resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 107 mnkr (169).
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
93 mnkr (56). Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt
hinvisas till efterfoljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas av reglerna i ARL om att hallbarhets-
redovisa. Familjebostider har inte tagit fram en egen hallbar-
hetsredovisning utan hénvisar till Férvaltnings AB Framtidens,
556012-6012, ars- och héllbarhetsredovisning for 2020 som
omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gér att
ladda ner och lisa online pA www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstillda var vid arsskiftet 248 (245), varav 107
(105) kvinnor och 141 (140) min. Av de anstillda var 132 (134)
fastighetsanstillda och 116 (111) tjdnstemin. Antalet nyanstall-
ningar under 2020 var 22 (30). Medelildern for bolagets anstill-
da var 47 (48). Sjukfrinvaron var under aret 6,6 procent (6,8).

Paverkan av pandemin
Coronapandemin gjorde ett dramatiskt avtryck med kraftigt
fallande tillviixt och snabbt stigande arbetsloshet. Under varen

infordes omfattande nedstingningar och restriktioner som
sedan mildrades under sommaren och en aterhimtning inleddes.
Under senhésten 6kade smittspridningen igen vilket skapade
stor osdkerhet kring den fortsatta ekonomiska aterhimtningen.

Stor kraft har fatt liggas pd att omhinderta fragor kopplade
till pandemin. Verksamheten har i huvudsak dnda drivits enligt
plan och utvecklats positivt. De negativa ekonomiska effekterna
har varit mycket begrinsade. Drift- och underhallskostnader har
blivit ligre beroende pa att dtgirder och aktiviteter inte kunnat
genomforas som planerat.

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ir
tillf6rlitlig och att lagar, regler och rikdinjer f6ljs. For att forsikra
oss om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning
och kontroll. Arbetet utgar fran stadens riktlinje for styrning,
uppf6ljning och kontroll.

Riskhanteringen f6r olika riskomriden sammanstills i en
samlad riskbild for bolaget. Den samlade riskbilden beskriver
atgirder som redan har inforts for att minska riskerna och nya
atgirder som behover vidtas. Utifran den samlade riskbilden
upprittas en intern kontrollplan. Den innehéller de omriden
som sirskilt ska granskas under kommande verksamhetsér.
Syftet dr att verifiera att infrda dtgirder har avsedd effeke.

Styrelsen faststillde i januari 2021, i samband med beslutet
om verksamhetsplan f6r 2021, samlad riskbild och internkon-
trollplan for 2021.

Uppf6ljning och utvirdering av bolagets interna styrning och
kontroll sker dels Iopande under éret och dels i en arlig slutrap-
port till styrelsen. Den arliga slutrapporten limnas i samband
med bokslutsrapporteringen. Det finns inga indikationer frin
testning av den interna kontrollen eller frén extern granskning
som visar pd allvarliga brister. Diremot identifieras ett antal
forbittringar som kommer att omhindertas.

Styrelsen ska arligen utvirdera och forbittra effektiviteten i det
egna systemet for styrning, uppféljning och kontroll. I samband
med drsrapporten kommer styrelsen att géra utvirderingen samt
limna en beddmning om systemet for styrning, uppf6ljning och
kontroll fungerar pd ett betryggande sitt.
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-FORVALTNINGSBERATTELSE-

Risker och osakerhetsfaktorer

RISKFAKTOR

VERKSAMHETSRISKER

RISKHANTERING

Otrygghet

Risk for 6kad skadegdrelse och hot mot boende eller andra
personer i bostadsomraden. Kriminalitet kan leda till mindre
attraktiva bostadsomraden och handelsplatser.

Bolaget arbetar aktivt med omfattande trygghetsatgarder. Det om-
fattar bland annat &tgéarder for sysselséattning, hyresgastaktiviteter
och stod till foreningar. Utokad néarvaro med egen personal sker i ut-
vecklingsomraden. Utokade bevakningsinsatser sker genom kamera-
bevakning. Forstarkt samarbete med stadsdelen, polis, naringsidkare
och andra aktorer.

Pandemi

Personalbortfall kan leda till brister i personella resurser. Risk for
storningar i styrning och ledning av bolaget. Riskfylld arbetsmiljo fér
medarbetare. Forvaltningen av fastigheter paverkas och projekt kan
forsenas. Fordrojningar av akuta atgarder och ldgre servicegrad till
vara hyresgéster. Ekonomiskt bortfall.

Forstarkt uppféljning av franvaro och leverantérers och entreprenérers
tillganglighet. Pandemiplanering med prioritetsverktyg for nyckelfunk-
tioner. Riskanalys och atgardsplaner finns framtagna. Riskbedomning
av arbetsmiljo samt anpassning av rutiner och skyddsutrustning efter
myndigheternas krav och rekommendationer. Férstarkt uppféljning

av hyresskulder och hantering av hyresgéster som soker anstand med
hyresbetalning.

Hot och vald

Risk for att enskilda individer eller organisationer utsatter med-
arbetare for hot och vald eller otillaten paverkan.

Beslutad personsédkerhetsprocess foljs. Personal har utbildats genom
webbaserat utbildningspaket inom séker och trygg arbetsmiljo. Regel-
bundna genomgangar med medarbetare hur hot och valdssituationer
ska hanteras. Incidentrapporteringssystem (IA) anvénds for arbets-
skade- och tillbudsrapportering. | systemet for temperaturmétning
mats I6pande hur trygg och sdker medarbetaren upplever sin situation.
Uppfoljning sker i medarbetarenkét. Analyser och rapporter tas fram
och diskuteras i facklig samverkan, ledning och styrelse.

Utvecklingsomré&den

Risk for att utvecklingen inte forbattrats tillrdckligt i vara utveck-
lingsomraden och att malet att det inte ska finnas nagra séarskilt
utsatta omraden 2025 darmed inte uppnas.
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Koncerngemensam strategi for superforvaltning och stadsutveckling
har beslutats. Lokala strategier for bolagets utvecklingsomraden
Bergsjon och Tynnered har tagits fram. Mycket omfattande extra-
satsningar kommer att ske inom ramen for detta. Sedan tidigare
gors en satsning pa dessa omraden som sarskilt i Bergsjon ar val
etablerad sedan tidigare.

—-FORVALTNINGSBERATTELSE-

RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

RISKHANTERING

Hyresintdkter

Hyrorna &r den helt dominerande intdktsposten och utgér grunden
for saval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls
genom forhandlingar med Hyresgéastféreningen. Med forhandlade
bostadshyror utgor vakansrisken den storsta osakerheten pa
intaktssidan.

For fastighetsbolag med forhandlade bostadshyror paverkas inte
hyrorna av kortsiktiga férandringar pa marknaden. Bostadsefterfragan
i Goteborg har varit och bedéms fortsatt vara mycket hog. Uthyrnings-
graden i bolaget har varit mycket hog och risken for vakanser bedoms
som lag.

Pandemin har haft mycket begransad paverkan pa hyresintékterna.
Bolaget har extra fokus pa hanteringen av hyresgéster med betalnings-
svarigheter.

Drift- och underhdllskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde och ha nojda hyresgaster &r en god drift- och
underhallsniva nédvandig. | takt med att fastigheterna blir dldre
kravs storre underhallsinsatser. Kostnaden for detta ska tackas
av hyresintékterna for att resultat och fastighetsvarden ska ha
en tillfredsstallande utveckling.

Bolaget arbetar aktivt med langsiktig planering och prioritering av
underhall och investeringar. Vi stravar efter att utnyttja resurserna

pa mest effektivt sétt. Bolaget fortsatter att prioritera energieffektivi-
seringar. Férutom miljohansyn motverkar detta ocksa risken for ckade
taxebundna kostnader.

Réntor

Réntekostnaderna @r normalt en av de enskilt storsta kostnads-
posterna och den langsiktiga Ionsamheten &r starkt paverkad av
ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. En ytterligare
riskfaktor ar de nya reglerna for rénteavdragsbegransning som
infordes 2019. Vid stigande rantor kan det innebéra, férutom dkade
rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget &r samordnad
och hanteras av moderbolaget Férvaltnings AB Framtiden inom ramen
for Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Finansiering

Bolaget a@r beroende av finansiering for att kunna genomfora
investeringar i nyproduktion samtidigt som underhall och
investeringar i befintliga fastigheter ska ligga pa en hég niva.

Bolaget har en stark finansiell stéllning med en justerad soliditet

pa 62,5 procent. Att huvuddelen av bolagets intédkter kommer fran
bostader, samt att vakansgraden &r 1&g, bidrar till en lagre finansiell
risk. All finansiering samordnas via moderbolaget. Uppléning sker

i forsta hand via stadens internbank efter beslut hos Géteborgs Stad.
Framtidenkoncernens refinansieringsbehov under kommande 12
manader sékerstélls av Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintakter och
kostnader av direktavkastningskrav och kalkylrantor. Férandringar
av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst paverkan pa
marknadsvardena. De bokférda vérdena pa bolagets fastigheter far inte
overstiga marknadsvéardena utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvérderar regelbundet fastighetsbestandet. Prévning
av marknadsvérdet mot bokférda varden sker I16pande For fastigheter
som skrivits ned aterfors nedskrivningarna nar marknadsvéarden okar.

Nyproduktion

Koncernen har en hg ambition att producera nya bostéder i hela
Goteborg. Lage och produktionskostnad i kombination med hyresniva
paverkar risken for nedskrivning. Det finns risk for hoga produktions-
kostnader som kan ge 6kat nedskrivningsbehov. Utifran avkastnings-
kraven &r risken hogre vid produktion i ytteromraden.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produktions-
kostnader. Framtiden Byggutveckling har ansvaret for genomférandet
nyproduktionen. De arbetar aktivt med att begrénsa produktionskost-
naden. Genom att bredda marknaden, nationellt och internationellt,
ska fler anbud fas in i upphandlingarna.

Familjebostdder &rsredovisning 2020
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-FORVALTNINGSBERATTELSE-

Kanslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pé bolagets fastigheter 4r beroende pa utvecklingen av
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastnings-
krav. Forandring av dessa parametrar ger foljande forindring av
marknadsvirdet.

EFFEKTER PA FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Effekt pa

Forandring vardet

Hyresintakter +1% +2%
Langsiktig vakansgrad +10% -17%
Drift- och underhallskostnad +35 kr/kvm 2%
Direktavkastningskrav +1%-enhet -24%
Alla férandringar samtidigt - -38%

Effekter pa resultatet
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents forindring av
dessa parametrar ger fljande paverkan pa resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

Effekt pa

Forandring resultatet

Hyra +/-1% +/-15 mnkr
Vakansgrad +1% -15 mnkr
Driftkostnad +/-1% +/-6 mnkr
Underhallskostnad +/-1% +/-3 mnkr

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om of6rindrad linevolym, oférindrad
rintebindningstid samt positionssammansittning avseende
rinteexponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas
enligt tabellen nedan. Berikningen 4r baserad pé de rintor som
gillde pa balansdagen samt utifrin en omedelbar och bestiende
rintefordndring pd en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2021 - 2023, MNKR

2020 2021 2022 2023
Rénteniva 2020-12-31 -64 -69 -60 -51
Rénteniva +1%-enhet -82 -79 -77

Forslag till
vinstdisposition

Till arsstammans forfogande
star (kronor)

Balanserade vinstmedel 1785365527

Forandring av fond for utvecklingsutgifter 978 692
Erhallet aktiedgartillskott 7 074 000
Arets resultat 92713616
Summa 1886 131 835

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel

disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktieagare (9,27 kr/aktie) 255000
I ny rakning balanseras 1885876 835
Summa 1886 131 835
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Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna kapitalverforingen,
i form av limnat koncernbidrag och utdelning, ¢j hindrar bolaget
fran ate fullgora sina forplikeelser pa kort och ling sike, ej heller
att fullgdra erforderliga investeringar. Det féreslagna koncern-
bidraget och utdelningen kan dirmed f6rsvaras med hinsyn till
vad som anf6rs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget ar ett led i en
skattemissig disposition dir bolaget kompenseras fullt ut av
erhéllet aktiedgartillskott och en ligre aktuell skatt. Négon
formell virdedverforing har saledes inte skett. Det foreslagna
koncernbidraget dr dirmed férsvarligt enligt lagen om allmin-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Koncernbidrag och utdelning kommer att betalas den 31
mars 2021.

Betriffande bolagets resultat och stillning i ovrigt hinvisas
till efterfoljande finansiella rapporter.

—FORVALTNINGSBERATTELSE-

Utblick 2021

Paverkan av pandemin

2020 har starke paverkats av pandemin men bolagets verksamhet
har i huvudsak drivits enligt plan och utvecklats vil. De negativa
ekonomiska effekterna har varit mycket begrinsade. I slutet av
2020 beslutades om begrinsning av vilka arbeten som utférs men
akuta och nodvindiga arbeten utfors. Detta paverkar verksam-
heten och servicen for hyresgisterna 2021. Effekten beror pa hur
linge dtgirden dr nodvindig.

Konsekvensen for det ekonomiska resultatet kan i det korta
perspektivet upplevas som positiv genom att atgirder inte bestills
och utfors. Atgirderna kommer diremor att behéva utforas fram-
over och kan da leda till resurs- och kapacitetsbrist i bolaget och
hos leverantorer. Detta kan leda till hogre kostnader. Bolagets
intiktssida bedoms dven 2021 péverkas i begrinsad utstrickning,
frimst beroende pa den stora andelen bostider.

Nyproduktion

Bolaget driver ett nybyggnadsprojeke i egen regi. Alla 6vriga pro-
jekt drivs av Framtiden Byggutveckling och Familjebostider 4r
mottagare. Vid drsskiftet pagick projektering/byggnation av 595
bostdder dir bolaget 4r fastighetsigare. 324 av dessa beriknas bli
firdigstillda under 2021.

Bolaget bidrar till fler bostider genom att konvertera ytor i
befintliga fastigheter till bostider. Planen 4r att 54 nya bostider
ska fardigstillas 2021. Kustgatan, dir 44 av bostiderna finns, dr
ocksd testarena for idéer som klimatsmart boende och innovation
inom mobilitet.

Varsam renovering
Strategierna for utvecklingsomraden innebir kraftigt okad sats-
ning pa underhill i utvecklingsomridena. Detta sker genom en
okning av den ekonomiska ramen. I Bergsjon fortsitter bolagets
storsta projekt Girdsds som totalt omfattar cirka 1 200 bostider.
Arbetet f6r att ni mélen i Klimatinitiativet fortsitter med en
rad olika atgirder. Bolaget har beslutat om en avfallsplan som
ska borja genomforas 2021. Utgingspunkten dr Géteborgs Stads
handlingsplan for miljon som innebdr minskning av avfallet med
minst 30 procent till 2030, jaimfért med 2010. Under 2021 kom-
mer modellen for aterbruk som tagits fram att borja tillimpas i
renoveringsprojekt.

Utvecklingsomraden
Géteborgs Stad har mélet att det 2025 inte ska finnas nagra
sirskilt utsatta omraden, det vi kallar utvecklingsomraden.
Framtidenkoncernen ska starkt ska bidra till maluppfyllelsen.
For Familjebostider 4r detta ett viktigt uppdrag och en stor
utmaning i vdra utvecklingsomraden Bergsjon och Tynnered.
2020 faststilldes vergripande och lokala strategier for arbetet.
Strategierna innebir mycket omfattande satsningar inom super-
forvaltning och stadsutveckling. Betydande belopp har satts av
for detta och en omfattande forstirkning av den lokala organisa-
tionen ska ske.

Nojda hyresgaster

Utifrén resultat i kundundersdkningarna har satsningar skett
pa siirskilda fokusomraden. Resultatet forbittrades ytterligare
2020 och arbetet kommer att fortsitta med ambitionen att nd
dnnu hogre niva. Trygghet dr ett omride som utvecklats svagare
och sirskilt fokus kommer att sittas pé den frigan.

Arbetet med att utveckla boinflytande fortsitter och det nya
boinflytandeavtalet med Hyresgistféreningen bérjar tillimpas
2021. Genom bland annat var nya hyresgist-app kommer kom-
munikationen med hyresgisterna ocksa att férbittras.

Medarbetare

Familjebostider ska forknippas med ett starkt arbetsgivarvaru-
mirke. Vi fortsitter arbetet med employer branding for att
gora arbetsgivarvarumirke dnnu starkare. Genom att vara en
modern arbetsplats kan vi stirka vér position pd arbetsmarkna-
den. Attraktiviteten som arbetsgivare 6kar om vi ligger i fram-
kant i att nyttja teknikens méjligheter.

Under 2021 sker en stérre rekrytering dn normalt och antalet
medarbetare i bolaget kommer att 6ka. Frimst beror detta pa
utokning av bemanningen i utvecklingsomraden enligt utveck-
lingsplanerna.

Ekonomi
Tillskottet av nybyggda bostider ger en forstirkning av hyres-
intikterna. Strategierna for utvecklingsomriden innebir mycket
stora satsningar under 2021 och kommande ar. Det innebir
hégre driftkostnader och stérre satsningar pa underhéll och
investeringar. Nybyggnadsinvesteringar beriknas diremot ligga
pd en ldgre nivd. Detta innebdr sammantaget att bolagets resultat
blir betydligt ligre 2021 jimfdrt med 2020.

Moderbolaget stiller krav pa kassafléde fére nyproduktion och
de sirskilda satsningarna i utvecklingsomradena. Riknat pé detta
sitt beddms kassaflodet f6r 2021 vara nira nivin 2020.

Ny VD

Styrelsen beslutade 26 november 2020 att utse Thorbjérn
Hammerth dll ny VD i Familjebostider med tilltride frén och
med 1 maj 2021.

P —
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-FEM AR I SAMMANDRAG-

Fem ar i sammandrag

BELOPP | MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2020 2019 2018 2017 2016
Resultatrakning

Hyresintakter 1465 1404 1339 1306 1276
Forvaltningsintakter 37 38 23 23 19
Driftkostnader -614 -602 -579 -568 -550
Underhéllskostnader -278 -299 -297 -359 -345
Fastighetsskatt 22 -31 -29 -28 -27
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 73 -240 -288 -211 -191
Centrala kostnader -42 -42 -38 -35 -33
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 8 2 3 2 -28
Finansnetto -64 -61 -59 -66 -77
Resultat efter finansnetto 107 169 75 64 44
Balansrakning

Fastigheter 7672 6937 6112 5812 5554
Ovriga anlaggningstillgdngar 896 924 971 565 399
Omsattningstillgangar 54 123 95 114 38
Eget kapital 1965 1865 1715 1685 1631
Obeskattade reserver 42 60 81 99 108
Avsattningar 257 233 222 236 206
Langfristiga skulder 5695 5095 4645 3835 3135
Kortfristiga skulder 664 731 515 636 913
varav laneskuld 161 176 42 296 525
Balansomslutning 8623 7984 7178 6491 5992
Fastigheter

Avkastningsvérden 28 624 27 194 24 427 22328 20214
Taxeringsvarden 23696 23487 16 863 16 605 16 516
Bostadsyta, kvm i tusental 1193 1176 1153 1147 1143
Lokalyta, kvm i tusental 99 97 97 98 95
Lagenheter, antal 19335 19 075 18 692 18 594 18 548
Parkeringsplatser, antal 7 598 7032 7090 7009 7013
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1185 1168 1148 1144 1144
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 99 97 98 96 92
Fastighetsinvesteringar, bokfort varde 1092 1016 994 621 796
Finansiellt

Soliditet, % 23,2 24,0 24,8 271 28,6
Justerad soliditet, % 62,5 63,2 62,5 63,4 63,4
Réntetdckningsgrad, ggr 8,4 7,0 7,0 51 4,0
Skuldsattningsgrad, ggr 2,9 2,8 2,6 2,3 2,1
Genomsnittlig lanerédnta 1,3 1,5 1,7 1,8 2,3
Kassaflode efter underhall och investeringar

i befintligt bestand samt Gvriga investeringar 43 34 124 -48 -44
Direktavkastning 79 7,8 77 6,6 6,9
Avkastning pa totalt kapital, % 21 31 2,0 2,1 2]
Avkastning pa eget kapital, % 55 9,2 4,2 37 2,5
Forvaltning

Medelhyra bostéder, kr/kvm 1143 1112 1074 1050 1030
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 7 7 7 6 4
Medelhyra lokaler, kr/kvm 726 735 746 731 725
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 24 30 25 29 36
Driftkostnader, kr/kvm 469 476 465 457 444
Underhallskostnader, kr/kvm 233 236 239 289 279
Centrala kostnader, kr/kvm 33 33 31 29 26
Driftéverskott, kr/kvm 450 403 366 300 302
Vakansgrad bostader, % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,0
Vakansgrad lokaler, % 2,7 47 4,0 4,0 6,1
Serviceindex 79 78 76 78 78
Produktindex 75 75 73 75 75
Fastighetsresultat (internt matt) 539 469 419 340 342
Total energiméngd, kWh/kvm 158 162 165 165 164
Personal

Medeltal anstéllda, antal * 226 246 233 228 244
NMI/MMI** = 63 - 54 64
Hallbart medarbetarengagemang 82 79 79 - 72
Sjukfranvaro, % 6,6 6,8 6,7 6,6 53

* Nytt berakningssétt 2017 ** Fran 2017 méts NMI
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster i forhallande till genom-
snittligt eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hinférbara till foretagets skulder i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i forhallande till genomsnittlig total yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterforda nedskrivningar plus rintebidrag i forhallande till
genomsnittligt bokfort virde pa fardigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i férhéllande till genomsnittlig total yta.

Driftoverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterférda nedskrivningar i forhallande till genomsnittlig
total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus 6vriga intikter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforsiljningar.

Frisknérvaro

Antal tillsvidareanstillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i forhéllande till antalet
tillsvidareanstillda vid december ménads utging.

Genomshnittlig laneranta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta
exklusive rinteintikeer i relation till genomsnittlig
laneportfdl;.

Hyresbortfall bostader, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for bostdder i forhallande till genomsnittlig bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabat-
ter for lokaler i férhdllande till genomsnittlig lokalyta.

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
plus bedomt 6vervirde i fastigheter minskat med upp-
skjuten skatt i forhallande till balansomslutning justerad
for évervirdet.

-DEFINITIONER-

Kassaflode efter underhall och investeringar i
befintligt bestand samt 6vriga investeringar
Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivningar,
nedskrivningar, aterforda nedskrivningar, rearesultat
forsiljning fastighet minskat med investeringar i befint-
ligt bestdnd samt vriga investeringar (inventarier och
immateriella).

Medelhyra bostader, kr/kvm
Hyresintikter netto bostider i férhéllande till genom-
snittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i férhillande till genom-
snittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal arsarbetstid.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader avse-
ende foretagets skulder exklusive av- och nedskrivningar
samt dterforda nedskrivningar i férhéllande till finansiella
kostnader avseende bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rintebidrande skulder i férhéllande till eget kapital
plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i forhallande till balansomslutningen.

Total energimangd, kwh/kvm

Total energianvindning for fjirrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el fér uppvirmning
i forhallande till genomsnittlig total yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader i forhallande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Antal outhyrda lagenheter i procent av antal uthyrnings-
bara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta
vid arets slut.
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Finansiella rapporter
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Resultatrakning, kkr

NOT 2020 2019

Hyresintakter 2 1464755 1404357
Forvaltningsintéakter 3 37097 37655
Summa intakter 1501 852 1442012
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5 -613 471 -602 429
Underhallskostnader -278214 -299 017
Fastighetsavgift/-skatt -31709 -30 692
Driftoverskott 578 458 509 874
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -373 265 -239 962
Bruttoresultat 205193 269 912
Centrala kostnader 5,8,9 -42 095 -41 814
Ovriga rorelseintékter 1 10427 2939
Ovriga rorelsekostnader 12 -2400 -979
Rorelseresultat 6,10 171125 230058
Finansnetto 13 -64 197 -60 570
Resultat efter finansiella poster 106 928 169 488
Bokslutsdispositioner 14 8951 -99 130
Skatt pa arets resultat 15 -23165 -13950
Arets resultat 16 92714 56 408

Kommentarer till resultatrakningen

Intakter

Bruttohyran for bolagets ligenheter 6kade med 62
mnkr till 1 382 mnkr (1 320). Arets hyresférhandling
gav ett utfall pd 1,2 % p4 helarsbasis. I 6vrigt var
okningen hinforbar till ny- och ombyggnadsprojekt
samt andra standardhojande atgirder.

Hyresbortfallet for bostider uppgick till totalt 28
mnkr (22), vilket utgjorde 2,0 % (1,7) av bruttohyrorna.
Hyresbortfallet for vakanta lagenheter var pa samma
nivd som 2019 och uppgick till 1 mnkr. Bortfallet for
evakuerade ligenheter i samband med ombyggnatio-
ner och reparationer uppgick till 13 mnkr (12).

Rabatter uppgick till 14 mnkr (9) och innefattar
rabatt genom framskjutning av tidpunkten f6r den
arliga hyresokningen beroende pa pandemin.

Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for
bostider till 1 354 mnkr (1 298).

Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 79
mnkr (78). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid
arsskiftet till 99 025 kvm (97 075). Vid arsskiftet var
2,6 % av lokalytan outhyrd. Genomsnittet under dret
var 3,6 % (4,3). Hyresbortfallet f6r lokaler var totalt

2020 2019

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 1382 1166 1320 1130
Avgar, outhyrt -1 -1 -1 -1
Avgar, rabatter -14 -12 -9 -8
Avgar, evakuerade -13 -1 -12 -10
Bostéder, netto 1354 1143 1298 1112
Lokaler, netto 72 726 72 735
Ovrigt, netto 39 29 34 27
Summa hyresintakter 1465 1140 1404 1110
Forvaltningsintakter 37 29 38 30
Summa intakter 1502 1169 1442 1140

* Kr/kvm berdknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga
intdkter och summor beréknas i relation till total uthyrningsbar yta.

7 mnkr (6). Nettointikterna for lokaler ligger pa
samma nivd som 2019, 72 mnkr.

Ovriga hyresintikter avser garage och parkerings-
platser. Hyresbortfallet uppgick till 4 mnkr (4) och
gav hyresintikter netto om 39 mnkr (34).

Forvaltningsintikterna minskade med 1 mnkr till

37 mnkr (38).
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 613 mnkr (602).
Totala kostnaderna for virme, el, vatten och avfall
okade med 4 mnkr jamfort med foregiende ar.
Virmekostnaderna skade med 1 mnkr. Elkostna-
derna minskade med 1 mnkr och avfall 6kade med
1 mnkr. Kostnader for vatten och avlopp dkade med
3 mnkr till £6ljd av prisékning, hégre férbrukning
och tillkommande ytor. Totalt utgjorde kostnaderna
for virme, el, vatten och avlopp samt avfall 39 % (39)
av driftkostnaderna.
Kostnaden for fastighetsskétsel 6kade med 7 mnkr
till 164 mnkr. Okningen beror pa hégre kostnad
for kopta tjinster, 16nedkningar och 6kade fordons-
kostnader.
Kostnaden for reparationer minskade med 1 mnkr
till 48 mnkr.

2020 2019

mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Véarme 120 93 119 94
El 88 26 34 27
Vatten och avlopp 51 40 48 38
Avfall 38 29 37 29
Delsumma 242 188 238 188
Fastighetsskotsel 164 128 157 124
Reparationer 48 37 49 38
Driftadministration 115 90 111 87
Ovriga driftkostnader 44 35 48 38
Summa 613 478 602 476

Driftadministration avser administrations- och forsilj-
ningskostnader for bolagets fyra distrike samt centrala
enheter som hinfors till I6pande fastighetsférvaltning,.
Driftadministrationen 6kade med 4 mnkr till 115 mnkr.
Ovriga driftkostnader uppgick till 44 mnkr (48).

Underhéllskostnader

Underhallskostnader uppgick till 278 mnkr (299),
vilket motsvarar 217 kr/kvm (236). Underhillskost-
naden utgérs av ligenhetsunderhall, [6pande och
planerade underhallsitgirder pé fastigheterna samt
kostnadsford del av stérre ombyggnadsprojekt.

Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 32 mnkr (31).

Driftoverskottet
Driftoverskottet har okat till 578 mnkr (510).
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Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsforvalt-
ningen uppgick netto till 373 mnkr (240). Planenliga
avskrivningar uppgick till 255 mnkr (231). Ned-
skrivningar uppgick till 132 mnkr (30) och avsig
nedskrivning av nybyggnation. Aterforing av tidigare
nedskrivningar gjordes med 14 mnkr.

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader fr styrelse,
VD, strategisk ledningspersonal, revision, samt del av
koncerngemensamma kostnader med mera. Kostna-
derna uppgick till 42 mnkr (42).

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rérelseintikrer uppgick till 10 mnkr (2) och
avser statliga bidrag, vinst vid avyttring av fastigheter
och inventarier samt dtervunna kundfordringar och
intdkter vid vidarefakturering.

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader uppgick till 2 mnkr (1) och
avser kostnader som vidarefakturerats till andra.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 64 mnkr
(61). Jimfdrt med foregiende ar forsimrades finans-
nettot med 3 mnkr.

Bokslutsdispositioner

Arets bokslutsdispositioner avser upplésning av
periodiseringsfond och avskrivningar utéver plan
om 14 mnkr (16) och éveravskrivning materiella
anliggningstillgdngar 4 mnkr. I &r limnades 9 mnkr
i koncernbidrag.

Skatt pa arets resultat
Bolaget har i 4r en skattekostnad pa -23 mnkr (-14).
Den bestar av uppskjuten skatt pa -23 mnkr (-12).

Arets resultat

Familjebostiders resultat efter finansiella poster upp-
gick till 107 mnkr (169). Redovisat resultat efter skatt
och bokslutsdispositioner blev 93 mnkr (56).

-FINANSIELLA RAPPORTER-

Balansrakning, kkr

NOT 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 17 1415 2830
Summa immateriella anldggningstillgangar 1415 2830
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 7 671908 6937143
Inventarier 19 44268 49 859
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 20 3984 3985
Pagéende ny- och ombyggnationer 21 812328 834145
Summa materiella anlaggningstillgangar 8532488 7 825132
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelariintresseforetag 22 30531 29716
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 40 170
Andra langfristiga fordringar 24 3628 3325
Summa finansiella anldggningstillgangar 34199 33211
Summa anlaggningstillgangar 8568 102 7861173
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7718 5322
Fordringar hos koncernforetag 8207 98279
Ovriga fordringar 5004 1352
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 33483 18289
Summa kortfristiga fordringar 54 412 123 242
Kassa och bank - -
Summa omsittningstillgangar 54 412 123 242
Summa tillgangar 8622514 7984 415
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27 500
Reservfond 50000 50000
Fond for utvecklingsutgifter 1195 2174
Summa bundet eget kapital 78 695 79 674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1793419 1729 241
Arets resultat 92714 56 408
Summa fritt eget kapital 1886 133 1785649
Summa eget kapital 1964 828 1865323
Obeskattade reserver 26 41910 59 860
Avsittningar
Avsattning for uppskjuten skatt 27 256 644 233322
Summa avsattningar 256 644 233322
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 28,29 5695000 5095000
Summa langfristiga skulder 5695000 5095000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 84402 79396
Skulder till koncernforetag 285579 395721
Ovriga skulder 5958 4867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 288193 250926
Summa kortfristiga skulder 664 132 730910
Summa skulder 6359 132 5825910
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 8622514 7 984 415
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-FINANSIELLA RAPPORTER-

Kommentarer till balansrakningen

Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgdngarna har totalt kat med 707
mnkr till 8 568 mnkr (7 861).

De immateriella anliggningarna har minskat med
2 mnkr dll 1 mnkr (3), medan de materiella anliggning-
arna 6kade med 707 mnkr till 8 532 mnkr (7 825).

Det bokforda virdet pa bolagets forvaltningsfastig-
heter, inklusive pagiende ny- och ombyggnationer,
har 6kat med 713 mnkr till 8 484 mnkr (7 771).
Forindringen bestdr av investeringar, utrangering
samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 1 092 mnkr avser 431 mnkr
ombyggnation och 661 mnkr nybyggnation inklusive
markforvirv och fastighetstorvirv. Av- och nedskriv-
ningar pi fastigheterna har gjorts med 373 mnkr.
Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
arsskiftet 28 624 mnkr (27 194).

Det bokforda virdet pa inventarier har minskat
med 6 till 44 mnkr. Arets investeringar uppgick till
1 mnkr.

C)vriga materiella anldggningstillgingar 4r 4 mnkr (4).

De finansiella anliggningstillgingarna har 6kat med
1 mnkr till 34 mnkr (33).

Omsittningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid arets slut
till 54 mnkr (123). Av dessa utgér fordringar hos
koncernforetag 8 mnkr (98). De likvida medlen 4r
0 mnkr (0). Bolaget har vid arets utging inga out-
nyttjade kreditléften.

Eget kapital

Vid slutet av dret uppgick bolagets beskattade egna
kapital till 1 965 mnkr (1 865). Forindringen utgors
i huvudsak av érets resultat pa 93 mnkr, utdelning
pa -0,3 mnkr samt aktiedgartillskott pd 7 mnkr. Den
synliga soliditeten uppgick till 23,2 % (24,0).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 18 mnkr till
42 mnkr (60). Uppldsning av avskrivning utéver plan
uppgick till -4 (-5) och forindring i periodiserings-
fonden uppgick till -14 mnkr.

Avsattningar

Avsittningarna har 6kat med 23 mnkr till 257 mnkr
(234). Forindringen utgdrs av en 6kning med 23
mnkr av uppskjuten skatt.

Langfristiga skulder

Den rintebirande langfristiga skulden har 6kat med
600 mnkr till 5 695 mnkr (5 095). Lingfristiga skul-
den ir i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 664 mnkr (731).
Minskningen om 67 mnkr ir frimst hinforlig «ill
skulder hos koncernforetag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL

BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

Ingaende balans 2019-01-01 27 500 53153 1634349 1715002
aveckimgscgfier 279 79 :
Utdelning -407 -407
Aktiedgartillskott 94320 94 320
Arets resultat 56 408 56 408
Utgaende balans 2019-12-31 27 500 52174 1785649 1865323
Ingaende balans 2020-01-01 27 500 52174 1785649 1865323
Aterlaggning till fond for utvecklingsutgifter -979 979 -
Utdelning -283 -283
Aktiedgartillskott 7074 7074
Arets resultat 92714 92714
Utgaende balans 2020-12-31 27 500 51195 1886 133 1964 828

Aktiekapitalet utgdrs av 27 500 aktier & nominellt 1 000 kr.
Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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-FINANSIELLA

Kassaflodesanalys, kkr

RAPPORTER-

NOT 2020 2019
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 171125 230058
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, mm 33 367 888 238825
Erhallen ranta 1675 3622
Erlagd ranta 34 -65874 -64 192
Erhallen utdelning 2 -
Betald skatt 157 -2 524
l(.gssgﬂ?de fran derllopande Yerksamheten 474973 405789
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital 35 39941 44287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 514914 450 076
Investeringsverksamheten
Amortering av finansiella anldggningstillgangar 342 -1 595
Invest?nng?r i byggnader/markanlaggnlngar/mark 34 1079 280 1011547
/nyanléggningar /byggnadsinventarier
Forsaljningar av byggnader/markanldggningar/mark
/nyanléggningar /byggnadsinventarier 5903 1172
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -900 -1 559
Forsaljning av andra anldggningstillgangar 447 667
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1073 488 -1012 862
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga fordringar -1319 -4279
Upptagna lan 585856 583311
Aktiedgartillskott 94 320 56 160
Utdelning -283 -407
Koncernbidrag -120 000 -72 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 558 574 562785
Arets kassaflode - -1
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan - 1
Forandring av likvida medel - -1
Likvida medel vid arets slut - -
Outnyttjade kreditavtal 36 - -
Disponibla likvida medel - -
Forandring av rantebarande nettolaneskuld 37
Nettolaneskuld vid arets ingang 5270540 4687 228
Okning/minskning av réntebérande laneskuld 585856 583313
Minskning/6kning av likvida medel - -1
Réntebarande nettolaneskuld 5856 396 5270 540

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode 4r 0 mnkr (0).

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultatet, justerat for poster som inte ingdr i
kassaflodet, har forbattrats med 69 mnkr och uppgir
till 475 mnkr (406). Kassaflodet fran den 16pande

verksamheten 6kade med 65 mnkr till 515 mnkr (450).

Investeringsverksamheten
Bolagets investeringar netto uppgick till -1 073 mnkr
(-1 013). Investeringar brutto avser -661 mnkr (-673)

nybyggnation inklusive markférvirv och fastighetsfor-
viry, -431 mnkr (-343) ombyggnation samt -1 mnkr
(-2) ovriga anlidggningstillgingar. Amortering av
finansiella anliggningstillgingar avser investering i och
avbetalning av ombyggnadstilligg.

Finansieringsverksamheten
Kassaflodet frin finansieringsverksamheten har minskat

med 4 mnkr och uppgir till 559 mnkr (563).
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-NOTER-

Noter

NOT 1 /REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med 2014 upprittas drsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

HALLBARHETSRAPPORT
Férvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med site i Géteborg,

upprittar hallbarhetsrapport for koncernen.

INTAKTER

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
ddrfor s att endast den del av hyrorna som beldper pd perioden
redovisas som intikter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband
med att risker och fSrméner som férknippas med dganderitten
overgdr till kdparen, vilket normalt sker pd tilleridesdagen. Resultat

fran fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rorelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande
sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell
anliggningstillgdng om de har troliga ekonomiska fordelar som
efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror av standardkarakeir

kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar redovisas nir det ir sannolikt att
den framtida ckonomiska nyttan tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikeer
och/eller virdestegring. I begreppet férvaltningsfastigheter ingar
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanliggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebir att
samtliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa visentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av
komponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande virde av
den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultatrikningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebir utbyte av
komponent till visentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inriknas i anskaffnings-
virdet i den min de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftskostnader.

Intikeer frin forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intikeer.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som férvaltnings-
fastigheter.

I samband med bokslutet gérs en internvirdering per fastighet.
Virderingsmetodiken bygger pa en diskontering av beriknade betal-
ningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader
med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader har ersatts av
normaliserade kostnader fér respektive fastighet. For fastigheter som
vid virderingstillfillet har ett hogre bokfort virde in det aktuella
bedémda verkliga virdet gors en individuell prévning. Nedskrivning
gors efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda
nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfille. Om behov finns

dterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrikningen.
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Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas arligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna

parametrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pigaende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tilligg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullféljs kostnadsférs. En individuell virdering
gdrs av varje projekt. Pigdende projekt, som i kalkylen visar pa ett
nedskrivningsbehov vid firdigstillandet, skrivs ned i takt med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan firdigstillt projekt och bedémt marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt dver den beriknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar sker linjirt éver respektive komponents beriknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till féljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gérs
utifrdn foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50ar
Stammar 30-70ar
Installationer 15-30ar
Inredning 20-30ar
Ovrig byggnad 20-40ar

Avskrivningar pa 6vriga anliggningstillgingar baseras pa

anskaffningsvirdet.

Planenliga avskrivningar pa évriga anliggningstillgingar
/komponenter gors utifrin féljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10ar
Ovriga byggnader 20-50ar
Ovriga materiella anldggningstillgadngar 5ar
Immateriella anlaggningstillgangar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgingar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar dr upptagna till det belopp som efter individuell

prévning beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.
Skattepliktigt resultat dr det dver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund for berikning av periodens aktuella skatt
enligt gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller skatte-
intike bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt idr skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.
Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period.

Avrets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdrags-
gilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skattemissiga virden for tillgingar och skulder.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avse-
ende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga 6verskott. Det redovisade virdet pa uppskjutna
skattefordringar préovas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre dr sannolikt att tillrickliga skattepliktiga
dverskott kommer att finnas tillgingliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas
gilla for den period da tillgingen &tervinns eller skulder regleras.

Under 2018 fattades beslut om att sinka skattesatsen i tv steg.
Under dren 2019-2020 giller 21,4 procent och under dren 2021
och framét giller 20,6 procent. Skattefordringar/skulder virderas
till 20,6 procent.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen kan
inkludera likvida medel, virdepapper, fordringar, rérelseskulder
och uppléning. Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas

inflyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsittning r en skuld, som ir oviss till belopp eller tidpunkt
dé den ska regleras. Redovisning sker nir det finns ett legalt eller
informellt dtagande till f6ljd av en intriffad hindelse, en tillfor-
litlig uppskattning av beloppet kan goras och det ir troligt att ett
utfléde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Férméns- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt
hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Trygg-
andelagen. Bolaget redovisar férménsbestimda pensionsplaner
i enlighet med K3s forenklingsregler, dirmed anses samtliga
pensionspremier kostnadsforda under den period de intjinats.

LANEFINANSIERING
Léneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat
med gjorda amorteringar. Lineutgifter periodiseras och
resultatférs Sver 16ptiden. Resultateffekt som uppstér vid for-
tidsinlésen av ldn periodiseras dver kvarstiende 16ptid pa de
ursprungliga lanen. Vid en visentligt forindrad finansiering
kan effekten kostnadsféras direke.

Léneutgifter under byggnadstiden fér projekt och nyanligg-
ning som tar betydande tid att firdigstilla aktiveras som en
del av anskaffningsvirdet for fastigheten. Vid berikning av
laneutgifter som ska aktiveras har den genomsnittliga finansie-

ringskostnaden anvints.

-NOTER-

LEASING

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt.
Intikeer frin operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet

med avsnittet intikter.

Leasetagare

Bolaget har ingtt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar
och kontorsmaskiner. Dessa dr av mindre virde och paverkar inte
bolagets resultat eller stillning och redovisas dérfér som operatio-
nella leasingkontrake.

OFFENTLIGA BIDRAG

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas som en reduk-
tion av tillgingens anskaffningsvirde. Om bolaget erhéller offent-
liga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnation
redovisas dessa under separat rubrik i resultatrikningen.

Bolaget redovisar erhillna sjuklonestdd som 6vriga rorelseintikeer.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktiedgartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som
en kapitaloverféring, det vill siga som en ékning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en

bokslutsdisposition.

KASSAFLODESANALYS
Den indirekta metoden har anvints for att redovisa kassafloden

fran den l6pande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med kunder
inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyr-
ning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primira segment ir
det som redovisats i resultat- och balansrikningen. Négon sekun-
dir indelningsgrund har inte bedémts vara aktuell.

NOT 2 / HYRESINTAKTER

2020 2019
Bostédder 1355099 1298318
Lokaler 72185 71613
Ovriga hyresintékter 37 471 34 426
Summa hyresintakter 1464755 1404 357

Bolagets kontrakesportfslj bestar till stérsta delen av ligenhetskon-
trakt som normalt [6per med en uppsigningstid om tre ménader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsigningstid
om vanligtvis 6-12 minader. Ovriga hyresintikter avser till storsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrake
har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrakt.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler,

i nominella virden, framgér av nedanstiende tabell:

2020 2019
Inom ett ar 28 894 29083
Mellan 1-5 ar 47 829 48 666
Over 5 &r 1210 1251
Summa 77933 79 000
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-NOTER-

NOT 3 / FORVALTNINGSINTAKTER

Ersattningar och dvriga formaner till ledande

befattningshavare:
2020 2019 2020 2019
Ers&ttning fran hyresgéster 6653 7234 Styrelseordférande:
Forvaltningsuppdrag 397 456 Grundlon/arvode -49 55
Parkeringsintikter 146 1240 Ovriga styrelseledaméter:
Ovriga férvaltningsintakter 29901 28725 Grundlon/arvode -170 161
Summa forvaltningsintakter 37097 37 655 Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode 238 20
Ovriga forvaleningsintikeer utgors till Gvervigande del av intikter hirnférliga VD:
till Framtidens Bredband. Grundlon/arvode -1094 1321
Ovriga férmaner -13 16
Pensionskostnad -303 402
NOT 4 / DRIFTKOSTNADER Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlén/arvode -7 486 7267
2020 2019 Ovriga férmaner -154 137
Varme U 119328 Pensionskostnad 1938 2028
El 32952 33829 Totalt -11 240 11407
Vatten och avlopp -51279 -47 812
Avfall -37 565 -36 591 Ovriga forméaner avser kostforman. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som
Fastighetsskétsel -164125 -157 458 avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat drets resultat.
Reparationer -47 826 -48 569 Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 10 (9) personer.
Driftadministration -115362 -110 674
Ovriga driftkostnader -44786 -48 168 Pensioner
Summa driftkostnader 613 471 -602 429 VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie lon. For évriga
befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektiv-
avtal mellan arbetsmarknadens parter.
NOT 5 / PERSONAL
Uppségning och avgangsvederlag
2020 2019 Med VD har avtal triffats om en émsesidig uppsigningstid av tre (3) manader
— — vid anstillning som VD i upp till 12 manader. Vid anstillning mer dn 12
Loner och ersittningar: X . o X
manader 4r uppsigningstiden sex (6) manader. Styrelsen kan besluta att hela
?tyrelse och VD VHE 1557 eller delar av uppsigningstiden ska innebira arbetsbefrielse.
Ovriga anstallda B 111740 Om styrelsen siger upp VD frin anstillningen av annan anledning n sidan
Summa IGner och ersttningar -115 356 113297 om utgdr grund for omedelbart avbrytande av anstillningsavtalet utgar frin
Pensionskostnader: anstillningens upphérande ett avgingsvederlag motsvarande sex (6) manader
Styrelse och VD -303 -402 vid upp till 12 minaders anstillning som VD. Vid mer dn 12 ménaders anstill-
Ovriga anstillda -10 442 -10 953 ning som VD ir avgingsvederlaget 12 manader. Avgangsvederlaget utgir frin
Summa pensionskostnader -10 745 -11 355 aktuell ménadslén vid uppsigningstillfillet.
Ovriga sociala kostnader -38675 -38 521
Ovriga personalkostnader 110245 110445 MEDELANTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING
Summa personalkostnader -175 021 -173 618 .
Medelantal anstéllda 2020 2019
Inga tantiem eller liknande har lamnats. Kvinnor 39 97
Man 137 149
Summa medelantal anstallda 226 246

Principer for ersittning till styrelse och VD

Till styrelsens ordforande, ledaméter och suppleanter utgar arvode enligt
kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhéller ¢j styrelse-
arvode. Ersittning till verkstillande direktoren utgdrs av grundlén, évriga
forméaner samt pension. Pensionsforméner och évriga forméner utgir som
del av den totala ersittningen. Ersittningen till verkstillande direktoren

beslutas av moderbolagets VD i samrdd med Géoteborgs Stad.
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Foretagsledningens konsfordelning

2020, antal Méan  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 7 3 10
VD, 6vriga befattningshavare 7 3 10
Totalt 14 6 20

Foretagsledningens konsfordelning

2019, antal Man  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 6 4 10
VD, 6vriga befattningshavare 7 3 10
Totalt 13 7 20

-NOTER-

NOT 6 / UPPLYSNING OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast 6verordnade koncern dir Familjebostider i Géteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittats, ir Forvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Géteborg.

Bolaget stir under bestimmande inflytande frin moderbolaget och frin

moderbolagets dgare Géteborgs Stadshus AB samt dess dgare, Géteborgs Stad.

Niégra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utdver vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och 6vrig personal,
har inte férekommit.

Intakter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2020 2019
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 5,0 52
Andel av totala kostnader i rorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 6,6 4,1
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 24,0 26,6
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 99,4 98,3

Vid kép av och forsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer
for prissittning som vid transaktioner med extern part. Kép och férsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemissigt restvirde. Kép och

forsiljningar av andra anliggningstillgdngar sker till bokfért virde.

NOT 7 / AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsforluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

NOT 8 / ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2020 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag -330 -330
Revisionsverksamhet utover

revisionsuppdraget - i
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
Summa arvode till vald revisionsbyra -330 -347

I arvodet ingér ej avdragsgill moms. Utéver ovanstiende arvode till valt revisions-
bolag har arvode utgtt till lekmannarevisorer samt deras bitride med 269 (213) kkr.

NOT 9/ CENTRALA KOSTNADER

2020 2019
Koncerngemensamma kostnader -26 063 -23275
Ovriga centrala kostnader -16 032 -18 539
Summa centrala kostnader -42 095 -41814

Ovriga centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa

overgripande funktioner.

NOT 10 / OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldaggas avseende icke uppség-
ningsbara leasingavtal:

2020 2019
Forfaller till betalning inom ett ar -12 581 -10 158
Forfgller till buetalmng senare an ett 12588 18532
meninom 5 ar
Forfaller till betalning efter 5 ar - -
Under perioden kostnadsforda 14855 13413

leasingavgifter

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrda lokaler. Loka-

lerna dr indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en 16ptid

- — — 2020 2019 pé tre ar med tre rs forlingning om de inte sigs upp. Uppgifterna i denna not
Immateriella anléggningstillgangar 4R 1414 inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
Markanléggningar 19178 -18 804 avser fordon, arbets- och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normalt pé tre
Byggnader 222393 196 323 ir och fordon samt arbetsmaskiner pa fem ar.

Bredband -5455 -5 495
Inventarier -6 489 -8089
Ovriga anldggningstillgangar -457 -455 NOT 11/ OVRIGA RORELSEINTAKTER
Summa -255 387 -230 580

2020 2019
N?dfkrivningar i fastighetsférvaltningen Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning 4932 878
Pagdende ny- och ombyggnation 181920 30382 Realisationsvinst vid inventarieforsaljning 447 667
Summa A -30382 Atervunna fordringar 1110 766
Aterforing nedskrivningar I;rséttning sjuklonekostnader 1410 -
ifastighetsfﬁrvaltningen Ovriga rorelseintakter 2528 628
Pagaende ny- och ombyggnation - 14000 Summa dvriga rorelseintakter 10 427 2939
Mark 42 1000 Ersittning sjuklonekostnader avser sjuklénestdd dir staten tagit 6ver sjuklone-
Byggnader 14000 6000 ansvaret — april till december 2020 med anledning av Corona.
Summa 14 042 21000
Summa av- och nedskrivningar NOT 12 / OVRIGA RORELSEKOSTNADER
| fastighetsforvaltningen -373 265 -239 962

2020 2019
Realisationsforlust vid fastighetsforséljning - -409
Realisationsforlust vid inventarieforséljning - -570
Ovriga rérelsekostnader -2400 -
Summa dvriga rorelsekostnader -2400 -979
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NOT 13 / FINANSNETTO

-NOTER-

2020 2019
Finansiella poster hanforbara till
foretagets tillgangar
Resultat fran 6vriga vardepapper:
Utdelning 2 -
Postitiv resultatandel 804 2830
Negativ resultatandel -1328 -969
Ovriga ranteintékter och liknande, 6vriga:
Réntor 709 792
Ovrigt 162 -
349 2653
Finansiella poster hanférbara
till foretagets skulder
Rantekostnader och liknande
resultatposter, koncernforetag:
Réntekostnader -69 306 -70725
Ovrigt -3198 2767
Rantekostnader och liknande
resultatposter, dvriga:
Aktiverad rénta 8098 10395
Ovrigt -140 -126
-64 546 -63 223
Finansnetto -64 197 -60 570

Rintesatsen som anvints under dret avseende aktiverad rinta uppgér till 1,3 (1,5) %.

NOT 14 / BOKSLUTSDISPOSITIONER

NOT 16 / UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA
KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG

Utdelning frin allminnyttiga bostadsaktiebolag fir som hogst uppga till 1,03 %
av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beriknas som den genomsnitt-
liga statslanerintan 2020 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte dver-
stiga hilften av féretagets resultat for rikenskapsaret 2020. Begrinsningen regle-
ras i3 § Lag (2010:879) om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.

P4 arsstimman 2021-03-11 kommer en utdelning avseende 2020 att foreslas
om 255 kkr, vilket motsvarar 0,93 % av aktickapitalet 27 500 kkr. Utdelning
avseende 2019 uppgick till 283 kkr.

NOT 17 / IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020-12-31  2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 16 905 16 905
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 16 905 16 905
Ingdende avskrivningar -14 075 -12 661
Arets avskrivningar -1415 -1414
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -15 490 -14 075
Utgaende planenligt restvarde 1415 2830

Posterna avser i sin helhet programvara.

De immateriella anldggningstillgdngarna avser ett koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat.

NOT 18 / FORVALTNINGSFASTIGHETER

2020 2019 2020-12-31  2019-12-31
Uppl&sning av periodiseringsfond 14100 16 160 Marknadsvarde
Uppl&sning avskrivningar utover plan 3851 4710 Ingdende varde 27193920 24 426 878
Lamnade koncernbidrag -9.000 -120 000 Investeringar 1370703 1315019
Summa bokslutsdispositioner 8951 -99 130 Forséljningar/ utrangering -19911 -2 824
Ovrig védrdedkning 78 832 1454847
o Utgaende varde 28623544 27193920
NOT 15 / SKATT PA ARETS RESULTAT
Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvirderas koncernens fastighets-
2020 2019 bestind och varje fastighet &sitts ett marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
Foljande komponenter ingar i bolagets intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en forsiljning pa
skattekostnad: den ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas
Aktuell skattekostnad 157 2524 arligen av externa virderingsinstitut.
Uppskjuten skatt avseende Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas virderings-
temporéra skillnader -23322 -11 426 verktyg anviints och ersatt den interna virderingsmodellen som anvints tidigare
Summa skatt pé arets resultat 23165 -13950 ir. Den grundliggande virderingsmetodiken i Datscha och i den interna virde-
ringsmodellen ir likvirdig. Datschas virderingsverktyg dr baserat pa en kassa-
Skillnaden mellan bolagets redovisade flddesmetod som bygger pé varje fastighets férvintade kassafléde under de
skattekostnad och skattekostnad baserad kommande tio aren samt ett beriknat restvirde, baserat pa driftsnettot for ar elva.
Pa _ga"a"de skattesats bestar av I kassaflodet ingar kontrakterade intikter och bedémda kostnader. Kontrakts-
féljande komponenter: hyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt fastig-
Redovisat resultat fore skatt 115879 70358 hetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gérs antaganden
Skatt enligt aktuell skattesats, 21,4 (21,4) % 24798 15056 om utvec-khng av inflation, hyror, lilyresbor.tfall, drifts- och underhallskoanader
. o samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar beriknas ett restvirde, vilket
Skatteeffekt av ej skattepliktiga beds knadsvirde vid d wdbunke. Drif b
intékter och ej avdragsailla kostnader 332 260 motsvarar ett beddmt marknadsvirde vid denna tidpunke. Driftsnettot oc
B restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrinta som
Skatteeffekt av schablonrénta irb dpi lenadens direktavkastningsk
pa periodiseringsfond 33 .33 ir baserad pd marknadens direktavkastningskrav.
Skatteeffekt av intékter och kostnader
som inte ingar i bokfort resultat 1059 7
Skatteintakt pga sankt skattesats 939 872
Summa skatt pa arets resultat -23 165 -13 950

De nya rinteavdragsbegrinsningsreglerna som bérjade gilla 2019 har inte

paverkat bolagets avdragsritt for rintekostnader.
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-NOTER-

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen p4 ett standardkostnads-
system dir kostnaderna ir dlders- och ligesberoende och uppgér for bolagets
bostider till 350520 kr/kvm (370-530) och for lokaler till 247-417 kr/kvm
(267-427).

Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 2,00 % (2,05)
ilige Al och 4,70 % (4,75) i lige C3. Fér andra ytor dn bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 5,2 % (4,9) i lige Al och 8,0 % (7,9) i lige C3.

2020-12-31  2019-12-31

MARK

Ingaende anskaffningsvérden 876 935 834 456
Arets anskaffningar 3193 42 490
Forsaljning -972 -1
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 879 156 876 935
Ingadende nedskrivningar -42 -1042
Arets terforda nedskrivningar 42 1000
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar - -42
Ingadende uppskrivningar 148 402 148 402
Utgaende ackumulerade

uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgaende planenligt restvarde 1027 558 1025295

Taxeringsvarde mark 11 616 997 11604910

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende anskaffningsvarden 432332 378200
Forsaljning/Utrangering - -917
Omklassificeringar 13808 55049
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 446 140 432332
Ingaende nedskrivningar -1273 -1273
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -1273 -1273
Ingadende avskrivningar -220 956 -203 057
Forsaljningar / Utrangeringar - 905
Arets avskrivningar -19178 -18 804
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -240 134 -220956

Utgaende planenligt restvarde
markanlaggning 204733 210103

2020-12-31  2019-12-31

BYGGNADER

Ingaende anskaffningsvérden 8765500 7776473
Arets anskaffningar 142 -
Forséljning/ Utrangeringar -5951 -14 505
Omklassificeringar 951 578 1003532
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 9711 269 8765500
Ingédende nedskrivningar -60904 -4 904
Arets nedskrivningar - -
Arets aterforda nedskrivningar 14000 6000
Omklassificeringar - -62 000
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -46 904 -60 904
Ingaende avskrivningar -3411433 -3236436
Forsaljning/ Utrangeringar 3071 13489
Arets avskrivningar -212704 -188 486
Utgaende ackumulerade

avskrivningar 3621066 3411433
Ingaende uppskrivningar 341311 348120
Arets avskrivningar -6 809 -6 809
Utgaende ackumulerade

uppskrivningar 334502 341311
Utgaende planenligt restvarde 6377 801 5634474

Taxeringsvarde byggnader 12079 007 11882270
Aktiverad ranta ingar med 58945 40 360

BYGGNADSINVENTARIER

Ingaende anskaffningsvérden 107 434 107 899
Forséljningar / Utrangeringar - -465
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 107 434 107 434
Ingaende avskrivningar -40 163 -34 850
Forséljningar / Utrangeringar - 182
Arets avskrivningar -5 455 -5495
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -45618 -40 163
Utgaende planenligt restvarde 61816 67 271

Utgaende planenligt restvarde
forvaltningsfastigheter
Taxeringsvarde mark och byggnader

7671908 6937 143
23696004 23487180

Avskrivningar sker 16pande pa anskaffningsvirde reducerat med ackumulerade
nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgdr nedskrivningar brutto fére
avskrivning. Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar uppgar
till -45 919 kkr (-60 305).

Eftersom dgandet dnnu inte dvergatt for samtliga fastigheter efter den geogra-
fiska samordningen koncernen genomférde under 2016 ingdr det i taxeringsvirdet
for mark och byggnad ett taxeringsvirde pa 165 770 kkr pd kipta fastigheter dir

bolaget dnnu inte ir lagfaren dgaren.
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-NOTER-

NOT 19/ INVENTARIER

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 126 751 132247
Arets anskaffningar 899 1559
Forsaljningar/utrangeringar -4786 -7 055
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 122 864 126 751
Ingaende avskrivningar -76 892 -75 450
Forsaljningar/utrangeringar 4785 6647
Arets avskrivningar -6 489 -8 089
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -78 596 -76 892
Utgaende planenligt restvirde 44268 49 859

NOT 20 / 6VRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 8095 8095
Arets anskaffningar 456 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 8551 8095
Ingaende avskrivningar -4110 -3655

Arets avskrivningar -457 -455
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -4 567 -4110
Utgéaende planenligt restvirde 3984 3985
NOT 21/ PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 910 404 999928
Under aret nedlagda kostnader 1088698 973512
Omklassificering -978 595 -1063036
Utgaende anskaffningsvirde pagaende
ny- och ombyggnation 1020 507 910 404
Ingédende nedskrivningar -76 259 -121 877
Arets nedskrivningar -131 920 -30382
Arets aterforing nedskrivningar - 14000
Omklassificering - 62 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -208 179 -76 259
Utgaende bokfort varde pagaende
ny- och ombyggnation 812328 834145
Aktiverad ranta ingar med 5073 24 666
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NOT 22/ ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 29716 27 326
Arets anskaffning 1228 3359
Omklassificeringar 672 -50
Forandr koncernstruktur = -919
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 31616 29716
Ingédende ackumulerade nedskrivningar - -2830
Arets nedskrivningar -1085
Aterford nedskrivning - 2830
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 085 -
Utgaende planenligt restviarde 30531 29716
Intresseféretag Dunfin Berguvens Gardsas Gardsas Hasslo
Samfall.for.  Samfall.for. Utv. AB Torgbolag KB Garage-
Samfall.for.
Org.nr. 717918-3996  717917-1355 556599-9694 969673-5233 717919-3458
Antal andelar
/ aktier 1 1 490 1 1
Kapitalandel 5 63 49 56 98
Bokfort véarde 2416 22610 49 1973 3483
Eget Kapital 77 622 35446 m 3655 -
Arets resultat -82 740 - 246 -

Samtliga intresseféretag och gemensamt styrda foretag har sitt site i Goteborg.

Siffror himtade frin senaste tillgingliga arsredovisningar vilket dr 2019.

NOT 23 / ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2020-12-31  2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 1299 1299
Forséljning / Likvidation -131 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1168 1299
Ingédende nedskrivningar -1129 <1129
Forséljning 1 -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1128 -1129
Utgaende planenligt restviarde 40 170

Andelar lingfristiga virdepapper bestar av andelar i bostadsrittsforeningar och virme-

distributionsféreningar. Under aret har SABO Forsikrings AB delskiftats.

NOT 24 / ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 3325 2725
Inkép/nyutlaning 1555 899
Omklassificering 63 2234
Amorteringar =1 EilE -2 533
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3628 3325
Utgaende bokfort varde 3628 3325

Hyresgistanpassningar av lokaler ingar med 1 337 kkr (1 665). Ovriga poster ir

lan till samfillighetsforening avseende vir andel av féreningens anliggningar.

NOT 25/ FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

-NOTER-

2020-12-31  2019-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 877 804
Forutbetalda IT-licenser 45 433
Ovriga poster 32561 17 052
Summa forutbetalda kostnader och 33483 18289
upplupna intakter
NOT 26 / OBESKATTADE RESERVER

2020-12-31  2019-12-31
Periodiseringsfond, inkomstar 2014 - 14100
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 41910 45760
Summa obeskattade reserver 41910 59 860

NOT 27 / AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade

respektive skattemissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har

resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende

féljande poster:

2020-12-31  2019-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 256 644 233322
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 256 644 233322
NOT 28 / LANESKULDER
Réntebarande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Virde 2020 varde 2020  Varde 2019 vérde 2019
Skulder till
koncernféretag 5856 396 5856 396 5270540 5270540

Bolagets rintebirande skulder till koncernféretag utgérs av lin frin moderbolaget.

All ny upplaning sker via moderbolaget. Berikningen av verkligt virde baseras

pa marknadsmissiga noteringar och allmint vedertagna berikningsmetoder.

Kreditportféljen marknadsvirderas med utgdngspunkt i den svenska swaprintan

pé virderingsdagen med tilligg av en marknadsmissig kreditmarginal.

NOT 29 / LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare @n
1-5ar 5ar

Laneskulder
Skulder till koncernféretag - 5695000
Summa langfristiga skulder - 5695000

Samtliga skulder som ir upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som

overstiger fem 4r. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 ménader

garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 30 / UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2020-12-31  2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7051 6788
Upplupna personalkostnader 13382 12184
Upplupna kostnader underhall 97193 69708
Upplupna kostnader el,
varme, vatten och renhallining 33599 31078
Forutbetalda hyresintakter 124054 117 081
Ovriga poster 12914 14087
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 288193 250926

Upplupna personalkostnader innehéller bland annat semesterloneskuld och

I6neskatt.

NOT 31/ STALLDA SAKERHETER

2020-12-31  2019-12-31
Sékerheter i eget forvar 5163 693 5163292
NOT 32/ ANSVARSFORBINDELSER

2020-12-31  2019-12-31
Ansvarsforbindelse, Fastigo 2201 2141
Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvéarv. 34939 33673
Summa ansvarsforbindelser 37 140 35814
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-NOTER-

NOT 33 / JUSTERING M M FOR POSTER SOM EJ INGAR
| KASSAFLODET

2020 2019
Avskrivningar pa immateriella och
materiella anldggningstillgangar 255387 230 581
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar 131920 30382
Aterféring nedskrivning -14 042 -21 000
Realisationsforlust/vinst vid forséljning
av materiella anlaggningstillgangar -5377 -1137
Summa justering m m for poster
som ej ingar i kassaflodet 367 888 238 826
NOT 34/ ERLAGD RANTA

2020 2019
Erlagd ranta, Ipande verksamhet -65874 -64192
Aktiverad rénta, investeringsverksamhet -8 098 -10 395
Summa erlagd réanta -73972 -74 587

NOT 35/ KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2020 2019
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -18 425 10226
Minskning/6kning av rérelseskulder 58 366 34061
Summa kassaflode fran
forandring i rorelsekapital 39941 44287

NOT 36 / OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens refinansieringsbehov under

kommande 12 ménader sikerstills av Gteborgs Stad.

NOT 37 / NETTOLANESKULD

Nettolineskulden bestar av rintebirande laneskulder, inklusive koncernkonto,

med avdrag for likvida medel.
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NOT 38 / FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen dr samordnad
och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som dr upprittade inom ramen fér Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar fér hantering av koncernens finansiella till-
gingar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rinte-
risk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och motparts-
risk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens lineskuld som férfaller under kommande 12
ménader garanteras av Goteborgs Stad. Fér nirmare beskrivning av de finan-

siella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

NOT 39 / RESULTATDISPOSITION

Forslag pa resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star (kronor):

Balanserade vinstmedel 1785365527

Forandring av fond for utvecklingsutgifter 978 692
Erhéllet aktiedgartillskott 7074000
Arets resultat 92713616
Summa 1886 131 835

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel

disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (9,27 kr/aktie) 255000
I ny rakning balanseras 1885876 835
Summa 1886 131 835

NOT 40 / HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

-NOTER-

Goteborg den 10 februari 2021

Ulla Ekman (V)
Andre Vice ordfdérande

Ulf Berglund
Tf Verkstdllande direktor

Magnus Nylander (M)
Ordfoérande

Ulf Lindh (L) Karin Lindberg (D)

VVice ordfdérande

Thomas Edin (S)

Mai-Britt Wilhelmson (S) Joel Abrahamsson (MP)

Inga visentliga hindelser har intriffat, utdver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades den 10 februari

2021 och kommer att framliggas pé ordinarie arsstimma den 11 mars 2021.

Var revisionsberdttelse betrdffande denna &rsredovisning
har ldmnats den 10 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

V&r granskningsrapport har l&mnats den 10 februari 2021

Lars Lorentzon Torbjérn Rigemar

Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige
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-REVISIONSBERATTELSE-

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjebostader i Goteborg Aktiebolag,

Org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Familjebostider
i Goteborg Aktiebolag for dr 2020. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 28-51 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Familjebostider i Géteborg Aktiebolags finan-
siella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi dillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen f6r Familjebostider i Goteborg

Aktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhillande till Familjebostidder i Géteborg
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtar ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n 4rs-
redovisningen och aterfinns pé sidorna 2—27 samt 54-63. Det
ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
denna andra information.

Virt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen ér det vért an-
svar att lisa den information som identifieras ovan och dverviga
om informationen i visentlig utstrickning dr oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer idr

Familjebostdder darsredovisning 2020

nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r beddmningen av bolagets formédga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmédgan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsate drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ir en del av revisionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning

for Familjebostider i Goteborg Aktiebolag for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust.
Vi dillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-

slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till Familje-

bostider i Goteborg Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och

indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

-GRANSKNINGSRAPPORT-

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ir forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ér utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverens-
stimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsum-
melse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ér foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av for-
valtningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ir en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 10 februari 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2020

Till arsstamman i Familjebostader i Goteborg AB,

Org.nr: 556114-3941

Till Goteborgs kommunfullmaktige for kannedom

Vi, lekmannarevisorer i Familjebostider i Goteborg AB, har
granskat bolagets verksamhet under 2020.

Bolagets styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att
verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och foreskrifter,
bolagsordning samt dgardirektiv. Vart ansvar 4r att granska om
bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunke tillfredsstillande sitt och om bolagets
interna kontroll har varit tillricklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i

kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommun-
fullmiktige och drsstimman har fattat. En sammanfattning av
granskningen har overlimnats till bolagets styrelse och verkstil-
lande direkeor i en granskningsredogorelse. Granskningen har
genomforts med den inriktning och omfattning som behévts for
att ge rimlig grund for vir bedémning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamals-
enligt och frin ekonomisk synpunke tillfredsstillande sitt och
att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Goteborg den 10 februari 2021

Lars Lorentzon
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige

Torbjoérn Rigemar
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmdktige
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—~FASTIGHETSFORTECKNING-

Fastighetsforteckning

Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
ANGERED
HJALLBO 24:1 Hjallbogéardet 1-2 1986 0 0 1077 3293
HJALLBO 24:2 Hjallbogérdet 3-13,31-33 1988 101 7548 232 63258 7330 944
HJALLBO 24:3 Hjallbogérdet 14-30 1984 128 9635 444 81097 9175 924
HJALLBO 25:1 Eriksbo Véstergérde 2-14 1983 104 7465 522 65663 7482 931
HJALLBO 25:2 Eriksbo Véstergérde 15-24 1985 77 6238 0 51600 5586 894
HJALLBO 25:3 Eriksbo Véstergérde 25-34 1984 85 6321 0 51800 5838 921
HJALLBO 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 1984 157 10929 702 93725 10 591 926
HJALLBO 25:6 Eriksbo Ostergérde 21-43 1984 202 14370 4 120000 13425 932
Parkeringsfastigheter 2481 2210
ANGERED TOTALT 854 62 506 2981 532917 61637
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 45 65204 4755 1177
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 30641 2166 1124
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 55 3194 547 56979 4422 1116
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 51 2763 0 46 273 3310 1164
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 42 2508 93 42617 2930 1107
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 78 4029 241 72177 5218 1167
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 34500 2663 1146
JARNBROTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 26 1430 52 25469 1705 1150
JARNBROTT 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 26 1524 55 25890 1923 1129
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 0 43311 3099 1306
JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 0 54704 3835 1127
JARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 681 100 623 7006 1324
JARNBROTT 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 2016 89 5800 31 135533 9526 1636
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 64 3837 1262 72573 6081 1168
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 54 2858 889 59 225 4832 1326
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 49 2918 95 51549 3986 1282
JARNBROTT 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 0
JARNBROTT 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 108 6204 59 105000 7150 1148
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 96 32712 2293 1128
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 2994 0 52618 3721 1165
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1967 57 3148 86 53000 3877 1172
JARNBROTT 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 57117 4020 1135
JARNBROTT 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 19 1045 0 17002 1229 1114
JARNBROTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 170 8892 785 155257 11919 1238
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 99 6 534 36 158 964 11397 1660
JARNBROTT 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 24212 1773 1216
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 17 142 1223 1185
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 1981 31 1869 0 31873 2215 1176
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 1972 28 1679 0 28 600 2006 1195
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 1972 27 1625 0 28071 1981 1208
JARNBROTT 93:4 Bankogatan 13 1973 27 1625 0 28671 2053 1252
JARNBROTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 198 35887 2755 1272
JARNBROTT 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 81 3628 133 62052 4646 1196
JARNBROTT 94:2 Rubelgatan 6 2017 0 0 0 12848 0
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 56 2712 1 48 649 3581 1304
JARNBROTT 122:3 Skapplandsgatan 7-11 2018 72 4280 0 76 000 6318 1439
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 96 5954 55 95145 7373 1225
JARNBROTT 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 308 66 000 4515 1002
JARNBROTT 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 48 2936 0 50400 3586 1179
KOBBEGARDEN 542:1 Sisjobackens vég 10-16 2019 0 0 0 23923 0
KOBBEGARDEN 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2019 0 0 0 18834 0
KOBBEGARDEN 546:1 Sisjobackens véag 30-32 2019 0 0 0 23923 0
SKINTEBO 525:1 Berguven11-21, 18-22 2018 146 9943 0 285000 18 899 1901
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 2017 82 5129 0 119 000 11264 1887
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2017 60 4272 0 31932 8083 1892
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 2017 28 1865 0 14736 3548 1903
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 2017 31 2147 0 70200 4336 1934
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 2017 21 1453 0 41000 2940 1912
Parkeringsfastigheter 4861 1729
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 2425 142754 6159 2787897 207 884
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-FASTIGHETSFORTECKNING-

Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 111 16 190 800 1154
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 71 16 348 790 1102
GARDA 31:6 Underasgatan 20 1960 13 526 72 14098 656 1112
GARDA 317 Underasgatan 18 1960 6 885 0 8249 360 1076
GARDA 31:12 Underasgatan 6-8 1960 19 777 43 19 640 882 1104
GARDA 31:13 Underasgatan 4 1960 6 347 0 8560 375 1082
GARDA 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 14 623 0 14 530 585 939
GARDA 31:15 Avégen 30 1960 10 501 104 13106 627 1135
GARDA 31:16 Avégen 28 1960 11 525 39 13440 592 1078
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 13 471 57 11988 592 1160
GARDA 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 0 15800 719 1136
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 15531 722 1127
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 0 15200 703 1164
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 1960 11 481 0 11798 528 1098
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 1960 11 481 0 11798 528 1097
GARDA 31:23 Underasgatan 10-12 1960 20 890 30 22078 993 1099
GARDA 31:24 Underasgatan 14-16 1960 18 893 0 22000 963 1079
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2137 48 79309 3277 1438
HEDEN 25:15 Hedasgatan 10 1979 12 1195 100 39604 1527 1108
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 0 209 000 8812 1540
HEDEN 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 47105 1700 1173
HEDEN 26:9 Hedasgatan 13 1991 20 1398 51 50 841 2127 1435
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Hedésg 15 1988 21 1969 153 67 041 2703 1216
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 65941 2536 1112
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 1930 11 1142 113 37388 1435 1084
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 0 34800 1306 1314
HEDEN 27:8 Sddra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 3l 2130 1348 97 400 5341 1468
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 0 38400 1509 1406
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 101016 4014 1364
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Hedésg 19 1982 41 3694 0 127 000 4725 1279
HEDEN 30:14 Sddra Vagen 30 1994 21 1812 338 69 081 3384 1300
HEDEN 31:8 Sddra Véagen 36 1979 16 1815 212 67 451 2507 1156
JOHANNEBERG 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 44 595 1655 1142
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 1939 28 1403 0 45800 1786 1273
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskdldsgatan 1 1960 48 2691 93 96 970 4280 1467
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 28 1625 25 57778 2397 1466
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskdldsgatan 5 1960 27 1673 0 58 600 2423 1419
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 29 1748 1 58 600 2245 1217
KROKSLATT 87:2 0O Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 75 4208 130 120165 5802 1338
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 0 50170 1979 1237
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 21 1481 0 48786 1936 1260
LORENSBERG 25:3 Sodra Véagen 45 1966 10 1329 160 48 505 1748 1102
STAMPEN 9:24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 39 2054 212 59 821 3216 1390
CENTRUM TOTALT 963 62238 3932 2071521 87785
c
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Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
BRAMAREGARDEN 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 123 7033 738 158 590 10102 1262
KVILLEBACKEN 5:4 Varloksgatan 1 2015 20 1194 66 28079 1894 1462
KVILLEBACKEN 5:5 Varloksgatan 3 2015 20 1194 66 28343 1874 1439
KVILLEBACKEN 6:1 Smérbollsgatan 5 2015 20 1184 52 28239 1768 1401
KVILLEBACKEN 6:4 Varloksgatan 2 2015 20 1236 70 28460 1839 1392
KVILLEBACKEN 7:7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 2004 209 7776 78 169 000 11 590 1460
KVILLEBACKEN 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 2017 137 7149 515 174379 11482 1506
KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 83 3576 586 67 068 5991 1452
LINDHOLMEN 9:1 Verkmaéstaregatan 2 1997 13 842 0 24200 1233 1464
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14 1993 0 0 3435 78000 3177

/Lindholmsvagen 5-13

LINDHOLMEN 15:3 Slaggaregatan 6/Platslagaregatan 6 1994 8 569 1752 54200 2256 1096
LINDHOLMEN 16:1 Slaggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 1992 21 1507 0 36200 1575 1045
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 8-10,Plétslagareg 7 1995 12 655 0 19318 697 1064
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvégen 8-10/Férmansgatan 1 1991 13 968 292 25251 1147 1036
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 2002 0 0 0 4400 160
SANNEGARDEN 34:5 Miraallén 49-63 2002 87 6076 498 193037 10820 1691
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 115 7 881 104 264028 14 822 1745
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 126 551 7142 1641
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 172758 9733 1727
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 48 2833 73 101 251 5763 1930
LUNDBY TOTALT 1073 60918 8832 1781352 105065 1531
MAJORNA-LINNE
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 14400 713 1198
KUNGSLADUGARD 1:14  Kustroddaregatan 1 m fl 1960 41 2633 669 66 671 3752 1117
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4656 817 115855 6264 1186
KUNGSLADUGARD 3:10  Slottsskogsgatan 5m fl 1966 76 3828 416 93417 5108 1167
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 137 7232 748 176 139 8745 1111
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebacksgatan 3 1992 8 429 0 11 400 575 1341
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 45 2319 247 56 175 2825 1122
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebacksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 106 39268 1860 1068
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebadcksgatan 11 m fl 1965 109 6469 267 156 136 7739 1153
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 19 886 1266 1126
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebédcksgatan 29-33 1983 21 1460 44 36 000 1767 1193
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 16 1536 127 37807 1828 1102
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 168 14000 745 1100
KUNGSLADUGARD 8:12  Peter Bagges gata2m fl 1960 38 1973 631 53270 3281 1207
KUNGSLADUGARD 8:13  Svanebécksgatan 18 m fl 1960 27 1425 57 34089 1644 1099
KUNGSLADUGARD 9:14  Grona Vallen 6 m fl 1976 73 3717 120 89 347 4327 1129
KUNGSLADUGARD 10:15  Gréna Vallen 5m fl 1961 99 5694 243 137533 6609 1117
KUNGSLADUGARD 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 0 91000 4468 1174
KUNGSLADUGARD 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 8 75000 3625 1126
KUNGSLADUGARD 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 18 1526 240 36 196 1747 1063
KUNGSLADUGARD 12:18 Svanebacksg 12-14/0stindieg 11 1960 20 1486 0 34400 1574 1059
KUNGSLADUGARD 12:19 Svanebéacksgatan 2-10 1960 55} 2905 73 67 524 3356 1129
KUNGSLADUGARD 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 135 169 000 8055 1127
KUNGSLADUGARD 15:20 Silverkallegatan 7 1987 8 537 0 13400 664 1237
KUNGSLADUGARD 15:21 Silverkallegatan 9 1929 6 447 15 10 194 492 1083
KUNGSLADUGARD 15:22 Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 il 692 0 16 200 764 1104
KUNGSLADUGARD 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 1123 246 000 12289 1407
KUNGSLADUGARD 15:31  Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 1967 31 2381 131 55943 2696 1071
KUNGSLADUGARD 16:11  Alvsborgsgatan 37 mfl 1968 83 5389 559 132539 6792 1112
KUNGSLADUGARD 17:2  Strandridaregatan 3 1963 9 436 0 10 243 493 1131
KUNGSLADUGARD 18:5  Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 1 687 166 17707 975 1223
KUNGSLADUGARD 18:7  Kennedygatan 20 1982 6 455 40 10902 520 1102
KUNGSLADUGARD 18:11  Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 63 23200 1117 1121
KUNGSLADUGARD 19:7  Bankebergsgatan 2 1961 15 581 0 13684 781 1327
KUNGSLADUGARD 19:9  Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 15200 854 1209
KUNGSLADUGARD 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 30 1362 0 37200 1909 1402
KUNGSLADUGARD 20:15 Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 32400 1565 1096
KUNGSLADUGARD 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 96 4 496 109 110 336 5732 1253
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Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
KUNGSLADUGARD 21:25  Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, 2018 63 4501 0 153709 8397 1728

Majstangsg 1-3
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 334 94704 4834 1175
KUNGSLADUGARD 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 112 8258 743 203 661 10 009 1145
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 1956 11 462 21 11 400 608 1297
KUNGSLADUGARD 29:9  Strandridaregatan 22 m fl 1982 51 3220 332 77960 3853 1130
KUNGSLADUGARD 33:8  Kungsladugérdsgatan 1 m fl 1965 38 2688 389 64401 3429 1080
KUNGSLADUGARD 34:46  Svanebzckgatan 45 m fl 1980 96 6524 208 157 570 7 508 1124
KUNGSLADUGARD 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 14000 680 1174
KUNGSLADUGARD 35:13  Kungsladugérdsgatan 18 1966 12 569 34 13600 677 1165
KUNGSLADUGARD 35:14 Kungsladugardsgatan 16 1976 14 904 0 22000 1033 1143
KUNGSLADUGARD 35:36 Valvgangen 2 m fl 1976 85! 2344 138 56 400 2699 1122
KUNGSLADUGARD 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 11 486 61 11776 629 1164
KUNGSLADUGARD 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 166 132203 6755 1201
KUNGSLADUGARD 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 35580 1777 1160
KUNGSLADUGARD 37:37  Lugnet 7 1981 9 586 5 14000 675 1107
KUNGSLADUGARD 37:38  Lugnet 5 1960 14 516 42 12800 651 1231
KUNGSLADUGARD 37:42  Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 52 3791 353 93471 4635 1112
KUNGSLADUGARD 42:10  Warnskéldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 318 110 496 5354 1102
KUNGSLADUGARD 45:4  Mariag 3,6 /Svaneb#cksg 22 1961 1 635 229 16 656 986 1144
KUNGSLADUGARD 45:5  Mariagatan 4 1975 6 452 41 10872 523 1112
KUNGSLADUGARD 45:6 Waérnskdldsgatan 1 m fl 1973 31 2159 90 51071 2592 1122
KUNGSLADUGARD 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 0 0 1866
KUNGSLADUGARD 47:5  Stathallaregatan 19-23 1951 0 0 884
KUNGSLADUGARD 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 0 0 986
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 13200 632 1132
KUNGSLADUGARD 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 11 649 58 15904 799 1187
KUNGSLADUGARD 74:12  Vanmotet 9 1987 12 476 18 11384 549 1143
KUNGSLADUGARD 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fI 1960 178 11207 1189 272199 13606 1100
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 11 702 80 17 035 849 1124
KUNGSLADUGARD 78:15  Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 126 6375 86 174000 8427 1315
KUNGSLADUGARD 79:4  Lugnet 12 1981 9 583 0 14000 668 1145
KUNGSLADUGARD 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 106 53251 2618 1107
KUNGSLADUGARD 80:13  Kungsladugérdsgatan 36 1931 1 852 58 19953 1021 1054
KUNGSLADUGARD 82:6  Birgittagatan 16 1975 12 498 58 12 469 671 1196
KUNGSLADUGARD 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 15 1055 105 28108 1431 1289
KUNGSLADUGARD 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 75 45600 2269 1181
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 130 7998 236 189 764 9428 1142
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 32 2072 270 51912 2662 1156
MAJORNA 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 9 513 93 13718 755 1266
MAJORNA 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 42 2604 1978 112253 5651 1246
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 0 13000 629 1198
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 11745 625 1184
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 1980 13 590 0 15000 749 1270
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 14600 718 1224
MAJORNA 143:6 Arlegatan 2 1987 9 636 228 17 317 1016 1146
MAJORNA 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 20555 1101 1202
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 8 608 33 15067 751 1174
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 62 4919 1430 138027 7949 1281
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 17 1228 1172 38849 2883 1058
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 36 351 1944 1321
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 32 1624 80 46392 2538 1504
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 67 459 3800 1544
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 25 1431 186 35079 1923 1242
MAJORNA 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F 1969 96 5073 771 131360 7 547 1322
/ Kabelgatan 27-31

MAJORNA 159:1 Mérlspiksgatan 2 A-C 1986 22 1135 0 29800 1527 1346
MAJORNA 160:1 Arlegatan 9-11 1979 46 2454 55 61553 3143 1255
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 1986 26 1433 85 35600 1748 1184
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 99 3352 2574 115400 7 626 1535
MAJORNA 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 98 7070 512 173115 8497 1131
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Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 9 571 0 12649 538 943
MAJORNA 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 17 1286 0 30600 1402 1090
MAJORNA 305:22 Allménna Vagen 20/Kommendérs- 2017 25 1891 53 66 833 3752 1917

gatan 14

MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 12 912 0 24000 1200 1315
MAJORNA 305:25 Kommenddrsgatan 16-20 1980 36 2572 40 61000 2929 1131
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 0 12200 616 1427
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 73466 3557 1138
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 20 1406 45 33400 1599 1105
MAJORNA 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 49 2896 85 73 546 3861 1296
MAJORNA 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 12000 650 1287
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 36 1851 25 46 600 2475 1250
MAJORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 100 234392 11487 1234
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 50 37600 1895 1258
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 116 636 5814 1204
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 2 32387 1729 1290
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7 306 72 174 246 8169 1110
MAJORNA 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 181 10401 185 252126 12153 1150
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 100000 4835 1132
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 51 4335 1174 122 403 6864 1251
MAJORNA 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 181 10222 391 246 310 12378 1169
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 105 177 266 8656 1169
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 262 135450 6728 1213
MAJORNA 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 0 10 669 504 1146
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 6 451 25 10940 542 1169
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 0 24800 1195 1149
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 20 12600 600 1103
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 321 144897 7079 1160
MAJORNA 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 22328 1324 1177
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 90 14419 777 1187
MAJORNA 328:9 Séaggatan 53 m fl 1984 44 3049 140 74 589 3677 1162
MAJORNA 328:10 Buskarsgatan 1 1984 14 978 0 24 800 1228 1255
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 20 27200 1356 1298
MAJORNA 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 18 886 0 22400 1183 1335
MAJORNA 329:18 Vargogatan 4-6 1990 22 1511 0 38800 1868 1236
MAJORNA 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 0 29400 1473 1247
MAJORNA 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 48200 2387 1277
MAJORNA 331:2 Saggatan 69 1950 8 531 0 12400 631 1097
MAJORNA 331:6 Paternostergatan 6 1977 0 0 1317 9656
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6966 79 168 514 8492 1173
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 125 164143 7886 1153
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 16 400 833 1165
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 8087 408 197 507 9533 1129
MAJORNA 336:1 Halekérrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 1 19 539 999 1172
MAJORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 15 701 137 18307 1001 1263
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 15 742 61 18 600 961 1231
MAJORNA 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 38680 2013 1244
MAJORNA 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 21 987 116 27224 1510 1407
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 0 60000 3123 1353
MAJORNA 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 11 808 0 20400 1004 1242
MAJORNA 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 6 589 0 14 600 707 1201
MAJORNA 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 9 579 0 14 800 747 1289
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 13297 708 1203
MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 12700 653 1227
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 16 666 874 121
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 19000 994 1360
MAJORNA 340:11 Séderlingsgatan 11-17 1985 50 2684 0 70000 3536 1318
MAJORNA 341:14 Séderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 99 6020 596 160031 8538 1301
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 0 24 400 1267 1443
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2,4, 6 2002 52 2536 60 74474 3942 1529
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MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 1524
MAJORNA 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 180 52925 2926 1315
MAJORNA 343:14 Djurgardsg 47/0Oljekvarnsg 8-12 1991 45 2573 78 70499 3796 1417
MAJORNA 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 13 636 0 18800 989 1555
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 75238 3712 1227
MAJORNA 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 0 0 781
MAJORNA 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 23 961 42 22000 1029 1047
MAJORNA 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 38 1586 0 46 200 2454 1547
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 136 505 6 886 1267
MAJORNA 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 13909 676 1035
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 11 550 0 14000 707 1286
MAJORNA 401:1 Allménna V 11/Djurgérdsg 16 1980 9 717 115 18080 947 1129
MAJORNA 720:1**
MAJORNA 720:2%*
MAJORNA 720:15%*
MAJORNA 720:216 Allmé&nna Végen 48 1989 7 629 0 14600 651 1035
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 2018 37 1629 20 44000 2042 1244
MAJORNA 723:8 Allm&nna Véagen 9 1978 5 315 50 7139 303 874
OLIVEDAL 22:38 Sjémansgatan 8 1976 16 1024 1 26200 1242 1170
OLIVEDAL 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 111 6320 299 161 410 7748 1196
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 103 6701 1029 175901 9232 1120
OLIVEDAL 28:11 Eldaregatan 3 2006 114 6532 148 183000 8521 1269
OLIVEDAL 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 1980 56 3966 308 101 476 4851 1146
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 26168 1323 1226
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 1974 11 498 40 13230 658 1243
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 90 109000 5037 1168
SANDARNA 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 31 1276 152 34515 1899 1362
SANDARNA 2:3 Asperbgatan 4 1958 16 768 15 19 400 1061 1323
SANDARNA 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 16 1008 75 26 600 1342 1307
SANDARNA 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 9 460 194 13392 782 1306
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 11 614 46 16 200 814 1297
ANGGARDEN 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 0 0 3432
ANGGARDEN 15:2 Lilldngsgatan 2-6 1970 0 0 3157
MAJORNA-LINNE TOTALT 7180 432538 46 316 11001 887 568 029 1204
NORRA HISINGEN
BACKA 75:2 Gasagangen 29-32 1970 36 2104 36 25562 2105 991
BACKA 75:3 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 0 25200 2074 986
BACKA 75:4 Gasagangen 48-51 1970 36 2104 0 25200 2075 986
BACKA 75:5 Gasagangen 52-56 1970 45 2630 37 32027 2686 1009
BACKA 75:6 Gasagangen 33-38 1970 43 2513 154 30165 2562 983
BACKA 757 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 31621 2629 989
BACKA 75:8 Gasagangen 57-60 1970 24 2116 78 24782 2021 933
BACKA 75:9 Gasagangen 1-4 1970 36 2092 146 25576 2211 1015
BACKA 75:10 Gésagangen 10-13 1970 36 2092 0 25000 2074 991
BACKA 75:11 Gésagangen 18-21 1970 36 2096 37 25601 2116 993
BACKA 75:12 Gésagangen 5-9 1970 45 2615 75 31554 2655 999
BACKA 75:13 Gésagangen 14-17 1970 36 2104 7 25600 2123 1008
BACKA 75:14 Gésagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 42 3661 401 44310 3740 950
BACKA 75:18**
BACKA 75:19 Selma Lagerlo6fs Torg 1-13 1971 0 0 5311
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 101 2939 590 55081 5356 1632
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 99 3044 410 52372 5430 1627
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 105 3277 250 58317 5672 1613
BACKA 261:1 Selma Lagerl6fs torg mfl. 2021 0 0 0
Parkeringsfastigheter 17 814 8400 3631
NORRA HISINGEN TOTALT 818 40924 7576 546 368 51162 1158
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Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvéarde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostéder kvm kvm kkr kkr kr/kvm
VASTRA GOTEBORG
DONSO 47:1 Ringkullevdgen 1-5 1992 12 956 107 12314 1086 1109
DONSO 203:2 D Garde 2-15/Tétteféllev 4-14 1986 20 1468 0 18 535 1572 1071
DONSO 207:3 Révstensvédgen 50-78 2017 60 3140 0 68200 6128 1952
FISKEBACK 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 61 6055 1267 150996 10384 1334
STYRSO 2:646 Styrs6 Tangenvag 69 1990 6 402 0 5308 462 1149
STYRSO 3:161 Styrso6 Byvéag 1 1929 2 103 0 2035 67 653
STYRSO 3:335 Halsviksvéagen 68-70 1952 2 186 0 2794 156 840
TYNNERED 5:1 Grevegardsvégen 2-40 1993 163 12 526 384 217907 14 674 1104
TYNNERED 6:3 Grevegardsvédgen 50-96 1994 203 14962 218 259992 17 482 1101
TYNNERED 7:1 Grevegardsvédgen 100-194 1995 486 33436 2004 687203 46 106 1253
ONNERED 102:1 Onnereds Byvég 2-82 1983 40 2068 0 65440 2272 1091
ONNERED 45:1 Opalgatan 83-125 1966 0 0 0 832
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 0 75000 4748 963
ONNERED 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 99 7075 110 109 496 6895 960
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1226 114 671 8193 1000
ONNERED 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 68 4786 417 76799 5107 964
ONNERED 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 58 4258 108 66 000 4227 974
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 0 78000 4972 973
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 102 350 6 497 976
ONNERED 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 96 6634 193 104 000 7164 992
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 112663 7 479 1019
Parkeringsfastigheter 7 600 3126
VASTRA GOTEBORG TOTAL 1815 128 851 6 337 2337303 159 632
OSTRA GOTEBORG
BERGSJON 2:1%*
BERGSJON 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 0 29 600 3236 858
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 87 6864 0 57200 6284 916
BERGSJON 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 443 21115 2494 866
BERGSJON 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 44 3913 145 30611 3448 834
BERGSJON 2:16 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 22450 2500 850
BERGSJON 2:17 Rymdtorget 2 1968 40 2832 100 22203 2496 849
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 22000 2480 850
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 22277 2472 853
BERGSJON 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 22000 2434 845
BERGSJON 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 42 2675 0 21000 2303 861
BERGSJON 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 43 2710 0 22400 2532 934
BERGSJON 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 42 2674 0 22600 2548 953
BERGSJON 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 43 2710 0 21400 2353 868
BERGSJON 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 0 21400 2356 895
BERGSJON 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 40 2546 104 19954 2239 837
BERGSJON 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 43 2710 0 21000 2316 855
BERGSJON 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 42 2674 0 20800 2273 850
BERGSJON 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 42 2713 0 21000 2298 847
BERGSJON 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 42 2674 0 21000 2314 865
BERGSJON 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 42 2713 0 21400 2365 872
BERGSJON 2:36%*
BERGSJON 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 16 981 554 11299 1769 958
BERGSJON 2:43**
BERGSJON 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 171 15038 1 186 000 18618 1235
BERGSJON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 178 13447 0 109 000 12099 899
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 42 2702 0 21000 2294 849
BERGSJON 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 141 4071 0 42 600 5372 1320
BERGSJON 6:3 Saturnusgatan 1,2,3 1969 127 3773 153 40268 5134 1328
BERGSJON 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 14 40000 4345 855
BERGSJON 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 92 6282 488 51282 5779 858
BERGSJON 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 72 4860 37 38400 4118 844
BERGSJON 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 96 6390 75 51471 5628 864
BERGSJON 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 72 5071 0 39497 4556 895
BERGSJON 387 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 38294 5056 989
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-FASTIGHETSFORTECKNING-

Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvérde Hyresvéarde* Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
OSTRA GOTEBORG
FORTS
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 54 38400 4964 1010
BERGSJON 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 21 38400 4832 981
BERGSJON 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 710 89061 10037 875
BERGSJON 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 52707 5914 885
BERGSJON 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12 667 48 102 000 11194 878
BERGSJON 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 19 73400 7979 884
BERGSJON 60:2 Jupitergatan 6 2013 1 119 0 2062 153 1284
BERGSJON 60:3 Jupitergatan 8 2013 1 119 0 2054 153 1284
BERGSJON 60:5 Jupitergatan 12 2013 1 119 0 2041 153 1284
BERGSJON 60:6 Jupitergatan 14 2013 1 119 0 2052 153 1284
BERGSJON 60:9 Jupitergatan 20 2013 1 119 0 2047 153 1284
BERGSJON 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/Tellusgatan 70-76 1967 87 4894 30 75120 8430 1662
KORTEDALA 51:2 Kalendervdgen 36 1968 36 2152 0 28000 2509 1154
KORTEDALA 51:3 Kalendervdgen 34 1969 36 2152 0 28000 2535 1151
KORTEDALA 51:4 Kalendervagen 32 1978 36 2152 0 28400 2526 1156
KORTEDALA 51:5 Kalendervagen 30 1969 36 2154 2 28600 2612 1149
KORTEDALA 51:10 Kalendervagen 28 1970 85 2154 0 28200 2607 1153
KORTEDALA 51:14 Kalendervagen 22 1953 0 0 410 1135
KORTEDALA 54:2 Kalendervagen 83-91 1971 39 1923 171 25512 2485 1155
KORTEDALA 55:2 Kalendervagen 38 1968 36 2152 0 28000 2593 1153
KORTEDALA 56:1 Kalendervagen 109 1974 45 2317 0 30374 2725 1164
KORTEDALA 56:2 Kalendervdgen 107 1954 40 2162 0 27 698 2595 1142
KORTEDALA 56:5 Kalendervégen 103-105 1976 65 3412 619 44411 4513 1140
KORTEDALA 57:1 Kalendervégen 125 1954 23 1124 73 14301 1302 1113
KORTEDALA 57:3 Kalendervégen 123 1954 33 1508 109 18600 1796 1098
KORTEDALA 57:4 Kalendervagen 121 1954 35 1586 16 19 629 1765 1093
KORTEDALA 57:5 Kalendervagen 119 1954 35 1581 0 19600 1778 1109
KORTEDALA 57:7 Kalendervagen 115 1963 34 1772 21 22857 2057 1128
KORTEDALA 57:8 Kalendervagen 113 1955 33 1682 0 20883 1826 1071
KORTEDALA 57:9 Kalendervagen 111 2007 14 822 0 11167 927 1031
KORTEDALA 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 47 2561 37 33200 2892 1099
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 81 29714 2727 1123
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 15124 1386 1108
KORTEDALA 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 81 4100 71 51400 4585 1107
KORTEDALA 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 26 1558 0 19 883 1767 1052
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 61 3341 90 42 861 4082 1150
KORTEDALA 63:1 Kalendervégen 54-56 1955 36 2070 914 31368 3481 1183
KORTEDALA 63:2 Kalendervégen 52 1968 36 2088 0 27517 2498 1181
KORTEDALA 63:3 Kalendervégen 50 1965 36 2070 0 27 114 2465 1163
KORTEDALA 63:4 Kalendervagen 48 1969 36 2070 0 27314 2493 1177
KORTEDALA 63:5 Kalendervagen 46 1968 38 2176 0 28717 2660 1172
KORTEDALA 63:6 Kalendervagen 44 1969 38 2176 78 29373 2724 1177
KORTEDALA 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 0 31535 2520 905
KORTEDALA 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1984 73 3873 29 51200 4556 1169
KORTEDALA 64:2 Varméanadsgatan 11-17 1955 31 1743 15 20058 1790 1015
UTBY 129:2 Fjallbo Park 1997 95 6251 9856 103 086 1200
Parkeringsfastigheter 10063 5668
OSTRA GOTEBORG TOTALT 4207 262016 16 894 2636 759 270065
TOTALSUMMA 19335 1192745 99 027 23696 004

*) Avser 2020 ars hyresniva

**) Markfastigheter som ej asatts taxeringsvarde
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NYA BOSTADER

-NYPRODUKTION-

Inflytt

1 UGGLEBERGET

Nya Hovds: 368 ldagenheter
Naturndra med butiker och
service runt knuten.

2 MERKURIUSGATAN

Bergsjon: 87 légenheter
Néra natur och kultur

P& gdang

3 GREVEGARDEN

Tynnered: 52 ldgenheter
Ytsmarta légenheter med
hérliga utemiljder.

6 RUBELGATAN

Hogsbo: 41 ldgenheter
Modernt och tillgd&ngligt.
Bogemenskap.

4 FJALLBO PARK

Utby: 75 ldagenheter
Modernt och naturndra

boende vid foten av berget.

7 SISJODAL

Askim: 146 ldgenheter
Naturnéra mittemellan skog
och sjo, hav och shopping.
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5 PENNINGGATAN

Hégsbo: 51 ldgenheter
Grént och trivsamt.

8 SELMA STAD

Hisings Backa: 282 ldgenheter
Familjdrt boende ndra det nya
torget och parkstrdket.

-NYPRODUKTION-

GOTEBORG

VARA OMRADEN

Backa
Bergsjon
Donsd
Eriksberg
Eriksbo
Fj&llbo
Grevegdrden
Garda
Gasagéngen
G4rdsés
Heden
Hisingen
Hovas
Hégsbo
Johanneberg
Kortedala
Krokslatt

Kungsladugdard

Lindholmen
Majorna
Masthugget

Sandarna

Sannegdrdshamnen

Sisjédal
Styrsd
Tynnered

Onnered

SELMA STAD

RUBELGATAN

PENNINGGATAN

GREVEGARDEN

SISJODAL
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MERKURIUSGATAN

FJALLBO PARK
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